UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN CHUNG
KHOAN RA CONG CHUNG CHIi cO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CHUNG KHOAN DA
THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TR] CUA CONG TY VA GIA TR] CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI YOI DIEU NAY
LA BAT HQP PHAP.

CA NHAN: PHAN TUAN NGHiA

CHAO BAN CO PHIF:U CONG TY CC) PHAN

BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND RA CONG CHUNG
( Gidy chirg nhan dang ky chao ban SOZ.Z./GCN- UBCK do Chui tich Uy Ban Chimg
Khodn Nhéa Nuée cdp ngayQ. thdng 5. ndm 2014)

Ban c4o bach nay va tai liéu bd sung s& dugc cung cap sau khi Uy Ban Chung Khoan
Nha Nuéc chap thuan tai: www.khaihoanland.vn; www.bvse.com.vn va www.hsx.vn

CA NHAN CHAO BAN CO PHAN
ONG : PHAN TUAN NGHiA
CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010
Dia chi: 80/4 Dang Vin Ngit, Phudng 10, Quéan Pht Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: 0911868613
TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
BAOVIET () Securies Pia chi: s6 233 Pong Khéi, quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 3914 6888
Website: www.bvsc.com.vn

TO CHUC THU'C HIEN BAN PAU GIA
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi: s6 16 V& Van Kiét, quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 38 217 713
HOSE Website: www.hsx.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN
’:H_L Ho tén: Pham Thi Minh Phu
KHATHOAN AN ChUe vii: Pho Téng Gidm déc
SO dién thoai: 093.698.2266

TP.HCM, THANG 01 NAM 2021




KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH
e “

CA NHAN: ONG PHAN TUAN NGHiA

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
KHAI HOAN LAND RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: Co phiéu Céng ty C6 phin BAt dong san Khai Hoan Land
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd théng.

Ménh gis: 10.000 ddng/cd phan.

Gis khéi diém: 10,000 ddng/cé phan.

Téong s6 lwgng ¢ phiéu chao ban: 16.000.000 cb phin.
Téng gis trj ¢§ phifu chao ban theo ménh gi: 160.000.000.000 dong.

TO CHU'C KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
N anwet D%a chi: tﬁ-ng 12, toa nha 167 Bui Thi Xuin, quan Hai Ba Trung, Ha No6i
e Dién thoai: 024 6278 2904
Website: www.anvietcpa.com

TO CHUC TU VAN

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Bia chi: s6 233 Ddng Khéi, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 3914 6888

Website: www.bvsc.com.vn
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I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

8

Cd déng chao bén ¢6 phiéu ra cong ching

Ong: PHAN TUAN NGHiA

Sinh ngay: 18/07/1995

CMND sd: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010

Dia chi thudng tri: 80/4 Pang Van Ngit, Phuong 10, Quan Phi Nhuan, TP.HCM

T6i dam béo réng céc thong tin va sb liéu trong Ban c4o bach nay la chinh xéc, trung thye
va cam két chiu trdch nhiém vé tinh trung thyc, chinh xéc ciia nhimg thong tin va sb liéu
nay. Trong pham vi trach nhi¢m va théng tin duge biét, Téi dam bao khéng c6 thong tin
hotic s6 liéu sai sot ma c6 thé gdy anh hudng dbi voi céc thong tin trong Ban céo bach.

Té chirc ¢6 ¢b phiéu dwge chao bdn: Cong ty C§ phin Bt dong sian Khai Hoan Land
Dai dién theo phap luat: Ba DINH THI NHAT HANH

Chirc vu: Tong Giam déc

Chuing t6i dam béo rang céc thong tin va s6 liéu trong Ban co bach nay 1a chinh x4c, trung
thue va cam két chju tréch nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c cla nhimmg théng tin va sé
liéu nay.

T4 chire tw vAn: Chi nhénh Céng ty C6 phin Chirng khoan Bio Viét

Dai dién: Ong NGUYEN VAN KHANH

Chte vy: Ph6 Gidgm déc phu trach didu hanh

(Ciin cvt Gidy Uy quyén s6 02/2021/UQ-BVSC ngay 04/01/2021 ciia Téng Gidm dée Cong
ty Cé phan Chiing Khodn Bao Viét)

Ban céo bach nay 1a mot phan cua hd so ding ky chao ban ¢b phiéu Céng ty Cé phan Bét
dong san Khai Hoan Land ra cong chiing do Chi nhanh Céng ty C6 phan Chimg khoén Béo
Viét tham gia lap trén co sé Hop ddng sé 01A/2021/BVSC.HCM-BVSC/TV-CB ngay 04
thang 01 nam 2021 v6i Ong Phan Tuin Nghia. Trong pham vi tréch nhiém va théng tin
dugc biét, Chiing t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trong Ban
c4o bach ndy da dugc thyc hién mét cach hop Iy va cén trong dua trén co s& cic thong tin
va s6 liéu do dng Phan Tuén Nghia cung cap.

II. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DPEN GIA CO PHIEU CHAO BAN

10

Riii ro vé kinh té

Yéu t6 vi mé ciia nén kinh té dong vai tro quan trong trong qué trinh ting trudng va phat
trién ciia doanh nghiép. Rui ro v& kinh té dwoc xac dinh 13 loai ri ro hé théng tao ra tir yéu
t6 vimé véi cde yéu tb co ban tac dong t6i hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép
bao gdm: téc d¢ tang truéng GDP, lam phat, 1i sudt, v.v. Sy bién ddng ciia cac yéu té ndy
thudng mang tinh téc dong hé thng t6i da sé céc nganh nghé trong nén kinh té. Phan tich
mbi truomg vi md nén kinh té nhim dy phong mure dé tac dong cuia yéu td rti ro dén chién
luge tang trudéng va dam bao sy védn hanh ctia doanh nghiép.

BAOVIET {J) Securities Trang 4
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Téc dd ting truéng kinh té.

Trong nhing nam tré lai déy, nén kinh té toan céu di co sy tang trudng vugt béc. Viét
Nam vi thé ciing nhén duge nhing tac dong tich cyc tir su ting truémg chung ciia nén
kinh té toan cdu. Bén canh d6, nhitmg nd luc ciia Chinh phi nhim kich thich nén kinh
té ting trudng thong qua chinh séch tién t va tai khéa linh hoat nhung vén gii duoc
nhitng myc tiéu co ban ciia nén kinh té nhw kidm ché lam phét, mit bang 14i suit va
ty gia 6n dinh .v.v. d gitp tinh hinh kinh t& vi mé nuée ta trong nhirng nam qua co6
buée chuyén minh manh mé. Nhimg thay déi mang tinh dot ph4 vé& thé ché kinh té
trong giai doan 2016 - 2020, dit méi chi 1a budc dau, da c6 tac ddng tich cuc dén moi
truong kinh doanh cua cde doanh nghiép néi chung va Cong ty C6 phan Bt dong san
Khai Hoan Land néi riéng.

Ti 1€ ting trwdomg GDP Viét Nam giai doan 2009-2020

7.08% 7.02%

6.68% 6.81% °

642%| . o 10 o
4 6.2.4/0 —— .1 %
5.2504°-42% @

7.00%

6.00% 5.40%

®
5.00%

4.00%

2.91%
3.00% ®

2.00%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

(Nguon: Tong cuc théng ké)

Trong nhiing ndm gén day, toc do ting trudng GDP ciia Viét Nam di c6 nhiéu kha
quan véi miec ting trudng lan luot 13 6,68% trong ndm 2015; 6,1% trong nam 2016
va 6,81% trong ndm 2017. GDP nam 2018 ting 7,08% so véi nam 2017, cao nhét
trong vong 10 ndm qua. Nam 2019, GDP dat 7,02%, vug¢t myc tiéu Chinh phu déra
12 6,78% va cling 14 nim thi hai lién tiép GDP tang truong trén 7%.

Nam 2020, dich COVID-19 do virus Corona géy ra da anh huréng manh mé dén kinh
té toan cdu néi chung va kinh t& Viét Nam noi riéng. GDP Viét Nam tang 2,91% trong
nam 2020, 1a mirc ting thap nhét trong giai doan tir 2011 - 2020. Tuy nhién, day vin
1a con s6 kha quan trong béi canh cac nén kinh t 16n nhu My, Trung Quéc, EU lao
dao trude dai dich COVID-19, d6i mat véi tinh trang suy giam tbc do ting trudng
kinh té. Dc biét, nhd ¢6 nhimg bién phap can thiép, phong ngira manh mé va kip thoi
ctia Chinh Phu, Viét Nam 1& mét trong nhimg nuée dau tién mé cira trd lai nén kinh
té, ddng thdi lac quan d6n nhan dong vén ddu tw FDI dich chuyén tir Trung Qudc
sang cac thi truong lan can.

Céc bién dong cia nén kinh té s& anh hudng truc tiép t6i hoat dong san xuét kinh
doanh clia cac chi thé tham gia vao nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty C phan Bit
ddng san Khai Hoan Land.

BAOVIET {J) Securities - Trang 5
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1.2.

1.3.

Rili ro ldi suét

Rui ro 18i sudt xay ra khi doanh nghiép sir dung vén vay tir ngan hang din dén chi phi
vay ting anh huéng dén loi nhuén cua doanh nghiép. Trong nhitng nam qua, l4i suét
trén thi truéng bién dong khong ngimg véi nhidu nhitng chinh sach dwoc ban hanh
nhu thit chit chinh séch tién t&, 4p trdn 1&i suft,... d4 anh huong khong nho dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

Budce sang nim 2020, dich bénh COVID-19 dién bién phirc tap va tac dong tiéu cuc
dén hoat dgng kinh té trén pham vi toan ciu. D& phu hop véi dién bién kinh té vi mé,
thi truomg tai chinh quéc té va thio g& kho khin cho san xuét kinh doanh, Ngan hang
Nha nuée Viét Nam da tién hanh giam lai sudt diéu hanh va ha trén I3 suft tidn guri.
Trudc dong thai ciia Ngan hang Nha nuée, céc Ngan hang Thuong mai ddng loat ha
14 sudt tién guri va 14i suét cho vay véi cic khoén vay méi va ca trén du no hién hiru,
Theo do, 1ai suft tién giri dudi 6 thang cao nhét chi con 4,75%/ndm; mic giam I3
suét 14 0,5-2,5% cho céc khoan vay mdi va giam 0,75-1,5% cho cic khoan vay hién
hitu. D€ han ché rii ro téi da, Cong ty da thuc hién phan tich tinh hinh thi truong dé
6 dugc céc 1ai sudt co 1gi nhét va nim trong gi¢i han quan ly rdi ro cia Cong ty.

Lai sudt tdi cAp von va Iai sudit tai chiét khAu qua cdc nim

12%
10,00% 10,00%
10%

24/12/2012 26/03/2013 13/05/2013 18/03/2014 10/07/2017 16/09/2019 01/10/2020

== |_Fi sudt tai cdp vén w=L&i suét tai chiét khdu

(Nguén: NHNN)
Riii ro lam phat

Lam phét bién dong s& anh huéng tryc tiép va gian tiép dén céc chu thé trong nén
kinh té n6i chung va dén hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép néi riéng. Rui
ro lam phat tang s& dén dén tang chi phi kinh doanh, bén canh d6, ri ro lam phat con
anh huong dén muc 13i suét chiét khu sir dung vén, lam giam gia tri dong tién hién
tai. Nguoc lai, lam phat ciing tiém an rii ro ddi véi cac doanh nghiép trong nén kinh
té, di kém v6i sy suy giam nhu cdu thj trudng va dinh tré chi tiéu clia toan bé nén
kinh té.

Chi s6 lam phét binh quan ndm 2020 tang 3,23% so vdi binh quan nam 2019, day la
mirc ting cao nhét trong 3 nidm trd lai ddy. Bén canh dé, c6 mot sb yéu t gop phan
kiém ché tdc dd tang CPI nam 2020: (i) Gia cac mat hang thiét yéu nhu xang. dau
giam; gia gas trong nuée giam; (i) Anh huéng ctia dich COVID-19 va nhu ciu di lai,

BAOVIET 0 Securities Trang 6
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du lich ctia ngudi dan sau Tét giam lam gia cua nhom du lich tron géi giam,...; (iii)
Chinh phu trién khai hang loat cic g6i hd trg cho ngudi dan va ngudi san xudt gép
kho khan do dich Covid-19 nhu g6i hd tro cua Tap doan Dién luc Viét Nam (EVN)
trién khai giam gi4 dién, tién dién cho khéach hang; (iv) Céc cép, cac nganh tich cue
trién khai thyc hién nhiu giai phép ddng bd dé ngan chin dién bién phire tap cua dich
bénh COVID-19 va 6n dinh thi truomg.

Dé giam thiéu téc ddng cta lam phét déi véi hoat dong kinh doanh ciia minh, Khai
Hoan Land da trién khai nhitng chinh sach, cdng cu phit hop nhim kiém soét chi phi
céc yéu t6 dau vao, nang cao hoat dong kinh doanh.

Lam phat binh quén cac ndm (2015 -2020)

2.010%

I.HT-:'II%\ /

| 14100 sm—— 1.480%

630%

2016 2017 2 2019

(Nguon: Tong cuc théng ké)
1.4. Rui ro ty gia

Rui ro ty gid 1a rui ro xay ra khi cdc giao dich kinh t& dugc thyc hién bing ngoai té
va ty gia héi dodi bién dong theo hudng bét loi cho doanh nghiép.

Tl dAu ndm 2019 cho dén tnrcrc Tét Nguyén dan, trong diéu klf;n ngudn cung ngoai
t¢ dbi dao va thi trudmg quée té thudn loi, ty gia thi truomg khé 6n dinh, Ngén hang
Nha nuée tlep tuc mua duoc lugng 16n ngoai t&, tang dur trir ngoai héi. Sau Tét Nguyén
dan, mic du thi trudng ngoai té chiu 4p luc nhét dinh tir cac dién bién lién quan dén
dich COVID-19 nhung ty gia bién dong khong qué 16n. Nam 2020, truéc tinh hinh
dién bién phirc tap ctia dich bénh COVID-19 trén thé gidi néi chung va My ndi riéng,
Cuc Duy trft Lién bang My (FED) da théng bdo chu'cmg trinh hd trg tai chinh hd tro
nén kinh té M§ chéng choi v6i dai dich, bao gbm: hd tro tin dung cho cdc doanh
nghiép nhét dinh véi ky han vay dai dén 5 nim, ddng thoi tang mua trai phiéu duoc
phat hanh boi chinh quyén cac ba.ng dong dén hodc chiu anh huéng nghiém trong.
Dong thai nay khién hiu hét céc ddng tién hdi phuc so véi USD, ty gia USD/VND
tiép tuc giam trén ca ngén hang va tu do. Bén canh d6, céc glao dich kinh t& cua Khai
Hoan Land dugc thyc hién bang ddng ndi t& nén rvi ro ty gia dbi véi Khai Hoan Land
1a khong cao.

2. Ruiro dic thu
2.1. Riii ro tir thi trrdmg bét dpng sin
La doanh nghi€p hoat dong trong linh vire méi gi6i va phat trién Bat dong sén & Viét

e —
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2.2.

2.3.

24.

Nam, hoat dong kinh doanh chii yéu ctia Cong ty chiu nhiéu su anh hudng cua thi
truomg bat dong san va chinh sach quan ly dau tu xay dung cta Nha nude. Khi thi
trudmg bét dong san tang truong thi Cong ty c6 nhidu co hoi dé phét trién va khi thi
truong bat dong san suy giam din dén viéc kinh doanh cia Cong ty ciing gé@p nhimg
khé khan nhat dinh. Tuy thi tromg bat dong san ¢é su hdi phuc manh mé tir nim
2017 nhung dang c6 diu hiéu chitng lai do chinh sach thét chit tin dyng cia Ngan
hang Nha nudc ban hanh trong nam 2018 va ¢6 hiéu lyc tir nam 2019, 4p dung tiép
tuc cho céc nam 2020, 2021.

Tir ddu nim 2020 dén nay dich COVID-19 gy anh huéng kha ning né t6i hau hét
cac nganh nghé kinh doanh cua Viét Nam. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh nim
2020 clia Cong ty van dat duoc két qua kha kha quan, v6i doanh thu dat hon 307 ty
ddng, tang hon 125% s0 v6i ndm trude. Dé han ché rii ro thi trudmg cé thé Xay ra,
trong thoi gian sép toi, Cong ty du kién s& ky két thém cac Hop dong moi gidi Bat
dqng san v6i cac chi du tur 16n, uy tin trén thl trudmg dé dam bao gid hang luén cé
nhiéu san pham phong pha, phit hgp véi nhu cdu ctia khach hang.

Ruiii ro thyc hién dy 4n

Céc du 4n bt dong san thudmg phai dbi mit véi riti ro cham tién do trong tét ca céo
giai dogn thyc hi¢n ctia dy 4n tir giai doan chuan bj dau tu dén thiét k&, thi cong, xay
dung va hoan thién. Rui ro chém tién d¢ 14 rui ro trong yéu c6 thé anh huéng va kéo
theo céc rui ro khéc cho t6 chirc phat hanh. Dé han ché rui ro nay, Cong ty lubn dat
muc tiéu dit vin @ hoan thanh tién do dy 4n 1én hang diu nham tiét kiém chi phi va
tn dung co hdi dau tu.

Riii ro canh tranh

Cung v6i su hdi phuc cua nén kinh té trong nhitg nam gan dy va thi tmcng Bit
dong san ca nude néi chung, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vyuc phan phdi va
phat trién Bét dong san phai d6i mat voi su canh tranh ngay mot gia tang, cac nguy
co canh tranh chinh ctia Cong ty 1a (i) Canh tranh tryc tiép tir dich vu cua céc cong ty
mdi gi6i khic va (i) Canh tranh tir Chi déu tu - tur 5 chitc mang ludi phén phéi riéng
cua minh.

Peé giam thiéu céc rii ro ny, Cong ty di xdy dung chién Iugc canh tranh phtl hop
thong qua ddi ngii nhan sy déng, luong thudong hfip dén va tinh than thién chi.

- . A A
Riii ro vé nhin lye

La doanh nghi¢p phan phdi va phat trién bét dong san, Cong ty ludn sit dung mot
luong 16m lao dong thude Khéi kinh doanh hay c6 su bién dong trong ngin han. Viéc
tuyén dung va dao tao cac nhan vién kinh doanh méi d6i khi khéng dap ung kip véi
su thay d6i v& nhan sy da tao ra mot khoang trong ngin han, 1am anh huéng dén hiéu
qué cong viéc ciia Cong ty. Nhdm giam thiéu sy rui ro vé& nhan luc & mutc thip nhat,
Cong ty ludn dua ra cic ché do, chinh sach wu dai dbi véi CBCNV nhu ludn tao moi
trudng lam viée tét nhit cho CBCNV, thudng xuyén tuyén dung va dao tao nang cao
trinh d6 cho d6i ngii nhéan vién. Pao tao va bdi duéng céc can bd c6 ning luc, tao co
hdi cho doi ngil lao dong tré dé b sung cho céc cAp quan ly.

3. Riiiro luit phap
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Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phén,
da tré thanh Céng ty dai ching nén Cong ty chiu su diéu chinh cua Luét Doanh nghiép,
Luat Chimg khodn va céc van ban huéng dan c6 lién quan. Ludt va cdc vin ban dudi ludt
trong céc linh vuc nay dang trong qud trinh hoan thién, do d6 sy thay doi vé& mit chinh sach
lubn ¢6 thé xay ra va it nhiéu anh hudng t61 hoat dong quan tri, hoat dong kinh doanh cuia
Cong ty.

Hién nay, hé thong phép luat cia nudc ta chua théng nhét va dong bd, cac van ban hudng
dan thi hanh vén chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu sira
d6i bd sung dén dén c6 nhiéu su thay dbi va c6 thé phat sinh bét cap, it nhiéu s& anh huéng
dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Do véy, dé han ché t6i da nhimg rui ro phat sinh lién quan dén yéu té phap 1y trong qua
trinh hoat dong, Cong ty ludn theo doi, nghién ctru va cdp nhét cac vian ban phép luat cé
lién quan dén hoat déng kinh doanh cua Cong ty, cdp nhat kip thai cac quy dinh cia Chinh
phi tir d6 xay dung chién luge, ké hoach phat trién hoat dong kinh doanh phi hop, déng
thoi tham khao va thué tu van d6i véi nhing van d& phap ly phat sinh (néu ¢6) ctia Cong
ty.

Rii ro chao ban

Pot chio ban ¢6 phiéu s& phu thude vao dién bién tinh hinh thi truong ching khoén tai thoi
diém chinh thirc chao ban, tim 1y ciia cic nha ddu tr ciing nhu tinh hdp din cta cb phan
Céng ty C6 phén Bat dong san Khai Hoan Land, bén canh d6, dot chao ban khong théng
qua don vi bao lanh phat hanh, vi viy, ¢6 thé c6 rui ro khéng ban hét sé cb phan du dinh
chao ban. Tuy nhién, véi cac két qua tich cue dat dugc trong hoat dong kinh doanh vira qua
cung véi tién ning ting trudng trong twong lai ciia Cong ty, ¢b phiéu Khai Hoan Land sé
thu hiit sir quan tAm ciia cdc nha dau tu.

Riii ro khac

C6 mdt s6 nhan t6 riii ro mang tinh bt kha khéng nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh
hiém nghéo trén quy mé 16n. Nhiing riii ro nay hiém khi xdy ra nhung néu xay ra s& dé lai
nhimg hau qua thuc sy nghiém trong, téc dong truc tiep dén hoat dong kinh doanh va phét
trién cua Cong ty.

III. CAC KHAINIEM

UBCKNN: Uy Ban Chimg Khoén Nha Nudc.

VSD: Trung Tam Luu Ky Chirng Khoan Viét Nam.
CTCP: Céng ty Cd phan.

Khai Hoan Land: Coéng ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land
DHDCP: Pai hoi ddng cb dong.

HPQT: Hoi dong Quan tri.

BKS: Ban kiém soét.

BCTC: Béo céo tai chinh.

CBCNV: Cén bd cong nhan vién.

BAOVIET () Securities Trang 9
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KHAI HOAN LAND

GIOI THIEU VE CO PONG CHAO BAN €O PHIEU RA CONG CHUNG

1.

2.

Théng tin so lwge vé ¢ dong

- Ong PHAN TUAN NGHIA

- Sinh ngay: 18/07/1995

- CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010

BAN CAO BACH

- Dia chi thuong tra: 80/4 Béng Vin Ngir, Phuong 10, Quén Phi Nhuin, TP.HCM

Méi quan h¢ giira ¢6 dong véi Cong ty dai chiing c6 ¢b phiéu dwge chio bén

2.1. Mobi quan hé giira ¢ déng v6i Cong ty dai chiing, cb dong sing lap, cb dong 1ém,
thanh vién Hoi dong Quin tri, Kiém so4t vién, Tong Gidm dbc, Phé Téng Gidm
doc ciia Cong ty dai ching va ngudi 6 lién quan cia cic ddi twong nay.

+ MOi quan h¢ gitra cb dong voi Cong ty dai chung: Cb dong 16m.

Cén cir Bién ban hop dai hoi déng cb dong sé 01/2020/BBH-DHDCD va Nghi
quyét dai hi ddng c6 dong s6 01/NQ-PHDCD ngay 01 thang 08 nim 2020, cc
cb dong ciia Cong ty da ciing thong qua viéc ting von diéu 1é ciia Cong ty tir 1.200
ty dong 1én 1.600 ty ddng, bing hinh thirc chao ban ¢ phan riéng lé. Ngay
05/08/2020, 6ng Phan Tuan Nghia da chuyén tién mua 9.400.000 cb phan chao
bén riéng 1é cuia Cong ty C6 phan Bit dong san Khai Hoan Land va chinh thie
trd thanh ¢6 dong 16n cia Cong ty véi ty 18 s& hitu 12 5,8750% vbn didu 18.

Sau d6, 6ng Phan Tudn Nghia c6 nhan chuyén nhuong thém cd phan tir 6ng
Nguyén Khai Hoan va Céng ty TNHH T4p doan Khai Hoan — Viing Tau, ndng sb
c6 phén s¢ hiru 1én 39.604.000 cb phén, tuong img 24,7525% vén diéu 1&.

+ M&i quan hé giira c6 dong v6i ¢b dong séng lap: Khong c6 cb dong séng 14p.
Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land ding ky thanh lap lan ddu duéi
hinh thirc cong ty ¢6 phan ngay 24/07/2009 theo Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh s6 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép.
Theo quy dinh tai Didu 120 Luat Doanh nghiép, cac han ché dbi v6i cb phin phd
théng ciia ¢6 déng sang 1ap dwoc béi bo sau thoi han 03 nam ké tir ngay cong ty
duge cép Gidy chimg nhin déng ky doanh nghiép (tir ngay 24/07/2009 dén ngay
24/07/2012). Do d6 béan céo bach nay s& khong dé cép t6i danh séch cd dong sang

lap.

+ Mbi quan h¢ giita cd dong véi Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Kiém soat vién,
Tong Gidm déc, Phé Tong Giam ddc ciia Cong ty dai ching va ngudi cé lién quan
ctia cac d6i tugng ndy: con trai Ba Nguyén Thi Lé Thuy, 1a ngudi c6 lién quan

ciia Ong Nguyén Khai Hoan — Chii tich Cong ty dai ching (Chi géi).

2.2. Théng tin vé sé hiru ciia ¢é déng va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia cb dong tai
Cong ty dai chiing: s6 lwgng cb phiéu, loai cb phiéu, ty 1¢ sé hiru, ty 1¢ biéu quyét

hién tai va di kién sau dot chao ban.
+ Théng tin vé s¢ hiru cia ¢é dong tai Cong ty dai ching:

S6 luong cd phiéu dang s& hiru: 39.604.000 cé phén.

BAOVIET () Securities
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Loai ¢d phiéu: cb phiéu phb thong.
- Ty 1¢ s& hitu: 24,7525% von diéu 18.
Ty 1é biéu quyét hién tai: 24,7525%.
Ty 1¢ biéu quyét du kién sau dot chao ban: 14,7525%

+ Théng tin vé s¢ hitu cia nhitng ngudi ¢ lién quan cia cd dong tai Cong ty
dai ching:

Ba Nguyén Thj L¢ Thuy (mdi quan hé: Me rudt):
S6 lugng c6 phiéu dang s& hiru: 3.200.000 ¢b phén.
Loai c6 phiéu: cb phiéu phd thong.
i Ty 1é s& hiru: 2,00% von diéu 18,
Ty 1 biéu quyét hién tai: 2,00%.
Ty 1€ biéu quyét dur kién sau dot chao ban: 2,00%.
2.3. Théng tin vé Hop ddng, Giao dich dang thyc hi¢n hojic di ky két va chwa thye

hi¢n giita c¢6 dong va nhiing ngudi ¢6 lién quan véi Cong ty C8 phin Bit dong

san Khai Hoan Land.

+ Giita 6ng Phan Tuédn Nghia va Cong ty C§ phin Bit dong sian Khai Hoan
Land: Khong.

+ Giira ba Nguyén Thj Lé Thuy va Cong ty Cé phin Bét dong sin Khai Hoan
Land:
Loai giao dich: Tam g thuc hién cong viéc.
Muc dich tam tmg: Day la cac khoan tam tmg dung dé dit coc gitr chd mot sb san
phim tai mot s6 dy 4n lon, nhiim giit dwge cée san phim t6t véi gid tét cho khéch
hang cua Cong ty; hodc ding dé ky quy tham gia moi gi6i céc dy 4n bit dong san
cta cée chi dau tw. Cac khoan tam tmg thudng phat sinh va tt toan ngay sau do,
khi c6 du chimg tir vé.

Gia tri giao dich phat sinh trong nam 2020: 133.100.070.800 VND. Sé du tam
ung con tai nay 31/12/2020 la 731.525.657 VND (S6 du tam tng tai ngay
31/12/2019 14 8.031.954.857 VND).

Céc diéu khoan quan trong khac: S& hoan (g khi hoan thanh céng viéc.

Cép c6 thdm quyén chép thuén: Téng Gidm ddc.

BAOVIET 0 Securities Trang 11



KHAI HOAN LAND BAN CA0O BACH

V.  TINH HINH VA DAC PIEM CUA CONG TY PAI CHUNG €O €O PHIEU PUGC
CHAO BAN

1. Théng tin chung vé Céng ty dai chiing
a. Thong tin chung
- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Tén tiéng Anh: KHAI HOAN LAND REAL ESTATE JOINT STOCK
COMPANY

- Tén viét tit: KHAI HOAN LAND

Try s¢ chinh: R4-93 Pudng Hung Gia 4, Khu dé thi Phi M§ Hung, Phuong Tén
Phong, Quén 7, Thanh phd HO6 Chi Minh, Viét Nam.

Dién thoai: (028) 5411 0088

- Website: https://www.khaihoanland.vn/

Gidy CNDKDN: sé 0309139261 do S& Ké hoach va Dau tur Thanh phé Hd Chi
Minh cAp lin diu ngay 24/07/2009, diing ky thay déi 1an thir 19 ngay 14/08/2020.

- Vén diéu 1¢ dang ky: 1.600.000.000.000 ddng (Mot ngan sdu tram ty dong).
- Vbn diéu 1¢ thye gép: 1.600.000.000.000 ddng (Mot ngan siu tréim ty ddng).
S6 lugng cb phiéu: 160.000.000 cb phiéu.
- Meénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.
- Linh vyc kinh doanh chinh: Tu van, méi giéi va kinh doanh bat dong san.
- Nguoi dai dién theo phép ludt: Pinh Thi Nhat Hanh — Chirc vu: Téng Gidm déc.

- Maching khoan: KHG (dang ky giit ma chimg khoén tai Trung tim Luu ky Chimg
khoan Viét Nam).

- Sanniém yét/dang ky giao dich: trién khai diing ky niém yét tai san giao dich chimg
khoén thanh ph6 Hd Chi Minh.

b. Tém tit lich sir hinh thanh va phat trién
¢ Lich sir hinh thanh va phét trién

Nhirng ¢4t moc phat trién quan trong cia Khai Hoan Land

Niém 2009 = Khai Hoan Land duoc thanh 14p va chinh thirc di vao hoat déng.

= 11.2014, Khai Hoan Land ky két v6i CTCP Piu Tu Tan Lién Phat,

Nam 2014 ;. .
phén phoi du an Vinhomes Central Park.

- H¢ théng Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhénh quy mé tip

Nim 2015 o , o =
trung, phu séng thwong hi¢u thanh cong tai thi trudng mién Nam.
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Nhirng ¢4t moc phat trién quan trong ciua Khai Hoan Land

= Ngdy 11.09.2016, Khai Hoan Land tr& thanh dai 1y chién luoc ciia
Tép doan Vinacapital.

Nim 2016 | . Ngay 15.11.2016, tai Ha Noi, da didn ra 13 ky két thoa thuan hop
tac ddu tu va phan phéi gitta Sunshine Group véi ddi tac chién
luge 14 Khai Hoan Land mién Bic.

» Khai Hoan Land nhén giéi thuong top 5 cong ty tw van méi gi6i bat
dong san uy tin.

Niam 2017 ., Ky hop déng hop tac chién luge, phan phéi toan bd Dy 4n ciia Ch
dau tw Hung Loe Phat, dén nay vAn la déi tac chién luoc, phan phdi
hau hét cac Dy 4n 16m nho cho Chu déu tu.

= Khai Hoan Land hop téc véi cée d6i tac cong nghé phat trién va
hoan thién trang thuong mai dién tir “cOng dong méi gi6i”

Nim 2018 |, Tiép tuc giit vai tro 1a ddi téc bén vitng cua Téap doan Vingroup,
ngay 15.11.2018, cong ty ¢ phén bét dong san Khai Hoan Land da
tham gia 1& ky két va tré thanh dbi tac phéan phéi chinh thic dy 4n
Vinhome Grand Park Quén 9.

» Thing 02/2019, ky Hop ddng phan phdi Dy 4n 1én ciia Chi du tu
Mapletree 1a One Verandah.

* Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land d4 c6 budi ky két phan phéi giai
doan 2 cua dy 4n The Infiniti - Riviera Point cing chu diu tu
Keppel Land va Tan Truong, tié‘p tuc hop tdc sau giai doan 1 da ky

Nam 2019 ' 14 noay 19/09/2018.

= Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop déng dich vu tir
vén, khéo sét thi truong bt dong san véi Tap doan Lotte,

= Ngiy 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop téc chién lwoc
v6i chi dau tu GS Industry.

= Cbng ty tang v6n diéu 1¢ tir 1.200 ty ddng thanh 1.600 ty ddng.

» Mo rong thém nhiéu Chi nhanh quy mé tép trung tai TP. Hd Chi
Niam 2020 Minh.

= Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land da chinh thirc 12 cong ty dai
ching véi vén diéu 1§ 1.600 ty ddng.

“
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% Théng ké qui trinh thay déi vén

Von diéu

+ K s rA e
Von dieu | Von dicu ‘

1€ trude
khi

tang/giam

Thoi diem phat I¢ I¢ sau khi Hink thitc kit han}
" - A - ez il imh thuwe phat hanh
hanh ting/giam | ting/giam | I
. x| (tydong) | (ty dong)
(ty dong) I i ; o

Lan d4u, ngay

0 24/07/2009 - 6 6 Von thanh lap
| Lén 1, ngay 6 30 36 Phat hanh ¢b phén ting von
14/04/2010 diéu 1¢ cho ¢4 dong hién hiru
X ; Chi tra ¢b tirc bé"ing cd phén
o Lan2,ngdy 36 12 48 tir ngudn Loi nhuan chu
07/04/2016 e
phéan phoi
Lan 3, ngdy Phét hanh c¢6 phan ting vén
3 48 172 220 | .., .
31/05/2016 dicu 1¢ cho ¢6 déng hién hiru
Lén 4, ngay Phat hanh c6 phan tang vbn
220 200 420 |, .
# 09/06/2016 . diéu 1¢ cho c6 dong hién hitu
Lan 5, ngay .~ Phét hanh cb phdn ting vén
4 \ R
3 16/06/2016 20 128 340" didu 1¢ cho cb dong hién hivu
Lén 6, ngay Phét hanh ¢6 phan tang vén
¢ 15/07/2016 40 val 1200 diéu 1¢ cho c6 dong hién hiru
Lan 7, ngay Phat hanh ¢b phén tang vén
7 1.2 2.0 ‘
01/09/2016 W i 00 diéu 1€ cho cb déng hién hiru
Lan 8, ngay Phat hanh cb phén tang vén
8 2.000 1.000 3.000 , .
02/03/2017 diéu 1€ cho ¢6 dong hién hiru
Lan 9, ngay Giam vdn theo sb vén thue
9 000 (1.800 1.200
31/01/2019 2 ( ) g6p cua chu s hiru.
Y N Phat hanh ¢6 phén ting vén
10 el 1.200 400  1.600 diéulé cho cb dong hién hiru

14/08/2020 £ s 0
va cd dong mai.

(Nguén: CTCP Bit Déng sin Khai Hoan Land)
Théng tin vé cdc dot ting vén ciia Cong ty:
% Thay dbi vén dot 1
- Vbn diéu 1& tru6e phat hanh:
- Vbn diéu 18 sau phat hanh:
- Meénh gia:
- Tbng s6 lugng cb phiéu phét hanh:

6.000.000.000 dong.
36.000.000.000 déng.
10.000 ddng/cH phiéu.
3.000.000 cb phiéu.

- 86 luong cb dong trude phat hanh: 04 cb dong.
ﬁ
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- 86 lugng ¢ dong sau phat hanh:

BAN CAO BACH

04 cb déng.

- Co quan chip thudn phat hanh: S¢ Ké hoach va Du tu Tp. Hé Chi Minh

Thay d6i von dgt 2
Vén didu 18 trwée phat hanh:

Vén diéu 1& sau phét hanh:

- Ménh gia:

S6 lwong cd dong trudce phat hanh:

S6 lwong cb dong sau phét hanh:

Thay déi vén dot 3

- Vbn diéu 18 truée phat hanh:

- Vbn didu 18 sau phat hanh:

- Meénh gia:

- Tbéng sé lugng cd phiéu phét hanh:
- 86 lugng cb dong trude phat hanh:
- S6 lugng cb déng sau phat hanh:

Tong sb lugng ¢é phiéu phat hanh:

36.000.000.000 déng.
48.000.000.000 déng.
10.000 ddng/ch phiéu.
1.200.000 cb phiéu.
05 cb dong.

05 c6 dong.

Co quan chip thugn phat hanh: S¢ Ké hoach va Dau tu Tp. H Chi Minh

48.000.000.000 ddng.
220.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
17.200.000 cb phiéu.
05 ¢6 dong.

05 ¢6 dong.

- Co quan chp thudn phét hanh: S& Ké hoach va Dau tur Tp. H Chi Minh

Thay d6i von dot 4

- Vén diéu 1¢ truée phat hanh:

- Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

- Mgénh gia:

- Tong sb lugng cb phiéu phét hanh:
- 86 lugng c6 dong truée phat hanh:

- 86 lugng cb ddng sau phat hanh:

220.000.000.000 ddng.
420.000.000.000 ddng.
10.000 ddng/cd phiéu.
20.000.000 cb phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

- Co quan chép thudn phat hanh: S& Ké hoach va Dau tu Tp. Hb Chi Minh

Thay dbi vén dot 5

- Von diéu 18 truée phét hanh:

- Vbn diéu 1& sau phat hanh:

- Meénh gia:

Tong s6 lugng cb phiéu phat hanh:

Sé lugng cb déng truée phét hanh:

84 lwong cb dong sau phét hanh:

BAOVIET () Securities

420.000.000.000 ddng.
540.000.000.000 dong.
10.000 ddng/cd phiéu.
12.000.000 cb phiéu.
05 cb déng.

05 ¢6 dong.

Co quan chip thun phét hanh: S Ké hoach va Pu tr Tp. Hd Chi Minh
“
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Thay dbi von dot 6

- Vén diéu 18 truée phat hanh:

- Voén diéu 1é sau phét hanh:

s Ménh gié:

- Tong s6 lugng cb phiéu phat hanh:
- S6 lugng cb dong trude phat hanh:
- S6 lugng cb déng sau phat hanh:

BAN CAO BACH

540.000.000.000 dong.
1.200.000.000.000 dong.
10.000 ddng/cé phiéu.
66.000.000 cd phiéu.

05 ¢b déng.

05 ¢b dong.

- Co quan chép thuan phat hanh: S& Ké& hoach va Pau tu Tp. Hd Chi Minh

Thay d6i von dot 7

Vén diéu 18 truée phat hanh:
Vén diéu 1é sau phat hanh:
Ménh gia:

- Tbng s6 lvong cb phiéu phéat hanh:
S6 lugng ¢b dong truée phét hanh:

S6 lugng c¢b déng sau phat hanh:

Thay d6i vén dot 8
- Vén diéu 1é truée phét hanh:

Vén diéu 1é sau phat hanh:
- Meénh gia:
- Tbéng sé lugng cb phiéu phat hanh:

S5 lugng ¢6 ddng trude phat hanh:
- 86 lugng ¢6 ddng sau phét hanh:

1.200.000.000.000 ddng.
2.000.000.000.000 dong.
10.000 ddng/cd phiéu.
80.000.000 c6 phiéu.

05 cb dbng.

05 ¢b dong.

Co quan chép thuén phat hanh: S& K& hoach va Diu tu Tp. H6 Chi Minh

2.000.000.000.000 déng.
3.000.000.000.000 déng.
10.000 d6ng/cd phiéu.
100.000.000 ¢b phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

- Co quan chap thuin phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Tp. Hé Chi Minh

Thay d6i von dgt 9

- Vbn didu 16 truée thay ddi:

- Vbn didu 1¢ sau thay dbi:

- Meénh gia:

- Tbngsd lugng ¢b phiéu huay:

- S lwong c6 dong trude phéat hanh:
- S lwgng cb dong sau phat hanh:

3.000.000.000.000 déng.
1.200.000.000.000 ddong.
10.000 ddng/cd phiéu.
180.000.000 ¢6 phiéu.
05 cb dong.

05 cb dong.

- Co quan chap thuan phat hanh: S¢ Ké hoach va DAu tu Tp. Hd Chi Minh

Thay doi von dot 10
- Vbn diéu 1¢ trudc phat hanh:

BAOVIET @ Securities
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- Vén diéu 1é sau phat hanh: 1.600.000.000.000 ddng.
- Ménh gié: 10.000 dbng/cb phiéu.
- Tdng s6 lwong cd phiéu thay dbi: 40.000.000 ¢6 phiéu.

- 86 luogng c6 dong truée phat hanh: 05 ¢d déng.

- S6 lugng c6 dong sau phét hanh: 10 ¢6 dong.

- Co quan chép thugn phét hanh: S¢ Ké hoach va PAu tu Tp. H Chi Minh
Thanh 14p ban déu vao nam 2009, Céng ty chi ¢6 vén didu 18 12 6 ty ddng va tang 1én
36 ty dong trong ndm 2010 v6i 04 cd dong, dén thai didm hién nay, Coéng ty da ghi
nhén s6 von diéu 16 12 1.600 ty ddng v6i hon 350 cb dong. Pidu ndy ¢6 thé cho thdy sw
phét trién va ngay cang 16n manh cua Cong ty. Trong giai doan 2016-2020, cing véi
vige tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong tu vAn, méi gi6i bt dong sén theo céch
truyén théng, Céong ty ciing lién tuc tim kiém nhiéu giai phap dé gia ting gio hang, da
dang san phim dau ra cho nhan vién, cong téc vién Cong ty ciing nhur 12 dua ra nhidu
phuong 4n dé cai thién ty suit sinh loi ciia Cong ty. Theo d6, Cong ty da thuc hién ting
vbn dé bd sung ngudn vén luu dong; bd sung ngudn von kinh doanh nhim muc dich
dau tu cdc du an, tdng quy mo hoat dong ciia Cong ty va dau tu — g6p von — lién doanh
vao cac doanh nghiép trong nganh bat dong san ¢ céc du 4n bat dong san tiém nang,
thye hién hop tac kinh doanh, méi gidi thir cdp céc du an dau tu, v.v.: cling nhu 1a x4y
dung ddi ngili nhan vién, cong téc vién; md rong hé théng céc chi nhanh, van phong dai
dign, v.v. Pdy la s& la tién & quan trong gitip Khai Hoan Land thuc hién va tiép can
duge nhiéu co hdi méi, gop phén gia ting doanh thu va loi nhuan cta Céng ty trong
thoi gian t6i.

Danh sdch c6 déng 16m

Danh sich ¢6 dong nim giir tir 5% cb phan tré 1én:

1 Nguyén Khai Hoan 7 dudng ndi khu Hung Gia4,  57.600.000 36,0000
P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM

2 Tréan Thi Thu Hwong 7 dudng ndi khu Hung Gia4,  25.600.000 16,0000
P.Téan Phong, Q.7, Tp.HCM

3 Phan Tuén Nghia 80/4 Dang Van Ngii, P.10,  39.604.000 24,7525
Q.Phii Nhuén, Tp.HCM

Téng cong 122.804.000 76,7525

Danh séch ¢b dong la ngudi cé lién quan ciia c6 dong nim giir tir 5% c6 phan tri
lén:
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I Nguyén Khai Hoan  Nhu trén
1.1 Tran Thi Thu Hirong 7 duong ndi khu Hung Gia 4, 25.600.000 16,0000

Vo) P.Tan Phong, Q.7, Tp. HCM

1.2 Nguyén Thé Khoa 19/2 Ton Thdt Thuyél, Phuong  3.200.000 2,0000
(Anh rugi) 18, Qudn 4, TP.HCM

1.3 Nguyén Thi Lé Thiy 80/4 Ding Vin Ngit, Phuong 3.200.000 2,0000
(Chi ruét) 10, Qudn Phii Nhudn, TP.HCM

2 Tran Thi Thu Huong Nhu trén

2.1 Nguyén Khdi Hoan 7 dwong ngi khu Hung Gia 4, 57.600.000 36,0000
(Chéng) P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM

3 Phan Tuan Nghia ~ Nhu trén

3.1 Nguyén Thi Lé Thiy 80/4 Ddng Van Ngir, Phuong  3.200.000 2,0000
(Me rugt) 10, Qudn Phui Nhudn, TP.HCM

Nguén: Danh sdch c¢é dong tai ngay 12/01/2021

2. Co céu td chire ciia Cong ty dai chiing

Cong ty C6 phan Bat dong san
Khai Hoan Land

2 Cong ty con, 16 Chi nhanh va Vian phong dai dién tai TP. HCM

Tinh dén hién tai, Cong ty Cb phin B4t dong sin Khai Hoan Land c6 2 Céng ty con, 16 chi
nhanh va vin phong dai dién tai TP. Hd Chi Minh.
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3. Co ciu quan trj va by may quin ly cia Cong ty dai ching

DAI HOI DONG
CcO PONG
. [ aaresinron ]
Wi oéne
QUAN TR|
BAN TONG
| tmsor s | GIAM BAC EECTETTE

Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land hoat dong theo Luét Doanh nghiép va
Didu 1é Cong ty da dugc Dai hoi dong c¢b dong théng qua. Can ctr cic quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép va Diéu 1é Coéng ty, Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Téng Gidm
déc s& quan tri, gidm sat va diéu hanh doanh nghiép.

Dai hoi dong cb dong La co quan quyet dinh cao nhét cua Cong ty, bao gbm tit ca cb
dong c6 quyén biéu quyct Dai hoi dong ch dong c6 cac quyén va nghia vy sau day:

- Théng qua dinh hudéng phat trién cia cdng ty;

- Quyétdinh loal cd phan va tong s ¢b phan cua tirng loai duge quyén chao bén; quyét
dinh mire ¢6 tirc hing nim cua timg loai c¢o phén;

- Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Héi déng quan tri, Kiém soat vién:

- Quyét dinh dAu tw hodc ban sé tai san c6 gid trj tir 35% tong gid tri tai san ciia Cong
ty tr& 1én duoc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

- Quyét dinh sira ddi, bb sung Piéu 1¢ Cong ty;

- Théng qua bao céo tai chinh hing nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s ¢b phan da ban ciia mbi loai:

- Xem xét, xir 1y vi pham cta thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém soat vién gay thiét
hai cho cdng ty va c¢b déng cong ty;

- Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thu lao, thuong va loi ich khéc cho Hoi dong
quén tri, Ban kiém soat;

- Phé duyét quy ché quan trj ni by; quy ché hoat déng Hdi déng quéan tri, Ban kidm
soat;

- Phé duyét danh sach céng ty kiém toan ddc lap; quyet dinh cong ty kiém todn doc lap
thue hién kiém tra hoat dong cia cong ty; bdi mién kiém todn vién doc 1ap khi xét

e e e e e
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thiy can thiét;
Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta Luit Doanh nghiép va Pidu 1& Cong ty.

Hdi dong quén tri: Hoi dong Quan tri la co quan quan ly Céng ty. Hoat dong kinh doanh
va céc cong viéc ciia Cong ty phai chiu sy gidm sat va chi dao cua Hoi dong Quan tri. HO1
déng Quan trj 1a co quan c6 day da quyen han dé thuc hIén tAt ca cac quyén nhan danh
Cong ty trlr nhitng thim quyén thudc vé Dai hoi dong cd déng. Hoi dong quan tri ¢6 céc
quyén va nghia vu sau:

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach phat trién san xuét
kinh doanh va ngén sich hang nam:;

Kién nghi loai ¢ phin va tong sé ¢b phin duoc quyén chao ban ctia timg loai;

Quyét dinh ban c¢b phan chira ban trong pham vi s6 ¢b phan duge quyén chao ban cua
ting loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thic khac;

Quyét dinh gi4 bén tréi phiéu, cd phan va céc ching khodn chuyén déi khac cua Cong
ty;

Quyét dinh mua lai cb phén theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 133 cua Lust
Doanh nghiép;

Quyét dinh phuong 4n ddu tu va du 4n déu tu trong thdm quyén va giéi han theo quy
dinh cua phép luat;

Quyét dinh giai phép phat trién thi trudng, tiép thi va cbng nghé;

Thoéng qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khéc c6 gia tri
tir 35% tong gid tri tai san tro 1én duoc ghi trong bao céo ta1 chinh gan nhét cta cong
ty, hoac gia tri khéac va hop dbng, giao dich thudc tham quyén quyét dinh cua Pai hoi
dong cb dong theo quy dinh tai Piéu 18 nay;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi ddng quan tri; bd nhiém, mi&n nhiém, ky
két horp ddng, chdm dut h(;r_p ddng, quyét dinh tién lrong, thu lao, thuéng va loi ich
khac dbi véi Téng Giam dbc; cir nguoi dai dién theo uy quycn tham gia Hoi déng
ﬂlénh vién hodc Pai hoi déng cb dong & cong ty khic, quyét dinh muc tha lao va
quyén loi khéc clia nhimg ngudi d6;

Gidm sat, chi dao Téng giam dbc va nguoi quan ly khac trong didu hanh cong viéc
kinh doanh hing ngay cua Cong ty:

Quyét dinh co chu td chire, quy ché quan Iy ndi bd cua Cong ty, quyet dinh thanh lap
cdng ty con, chi nhénh, van phong dai dién va viéc g6p von, mua cb phin ctia doanh
nghiép khac;

Duyét chuong trmh noi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi dong cb dong, triéu tap
hop Dai héi dong cb dong hoic lay ¥ kién dé Pai hoi dong cb dong thong qua nghi
quyet

Trinh bdo cdo tai chinh héng nim lén Dai hoi ddng cé dong;

Kién nghi mrc ¢b tirc dugc tra; quyét dinh thoi han va tha tuc tra b tic hodc xir ly
16 phét sinh trong qué trinh kinh doanh;

e e e L TR
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Kién nghi murc ¢b tirc duoc tra; quyét dinh thoi han va tha tuc tra cd tre;

Quyén va nghia vy khéc theo quy dinh cta Phap Luat va Diéu 1é Cong ty.

Ban Kiém sost: Ban kiém sodt la co quan gidm sat Hoi dong Quan tri, Téng Giam dbc va

céc Can B6 Quan Ly khdc trong hoat dong diéu hanh Cong ty. Ban kiém sodt chiu trach

nhiém trude Dai hoi ddng cd dong vé viée thuc hién quyén va nhiém vu dugc giao. Quyén
va nghfa vu ciia Ban kiém soét:

Ban kiém soat thuc hién giam sat Hoi dbng quan tri, Téng Giam dbc trong viéc quan
Iy va diéu hanh Cong ty:

Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic d6 cin trong trong quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhAt quén va phi hop cua cong tac ké
toan, thong ké va 1ap béo cao tai chinh;

Tham dinh tinh day du, hop phédp va trung thue ciia bao céo tinh hinh kinh doanh, béo
c4o tai chinh hing nim va 06 thang cua cong ty, bdo cédo danh gia cong tac quén ly
ctia Hoi ddng quan tri va trinh béo céo thim dinh tai cudc hop Dai hoi dong cb dong
thuong nién. Ra soat hop dong, giao dich véi ngu’m co lién quan thudc thAm quyén
phc duyét cua Hoi dong quan tri hoac Pai hoi dong ¢d dong va dua ra khuyén ngl'u
vé hop dbng, giao dich cin c6 phé duyét cua Hoi dong quan tri hoie Dai hoi déng cb
doéng;

Ra sodt, kiém tra va dénh gia hiéu lyc va hiéu qua cua hé thong kiém soat ndi b,
kiém toén ndi b, quan ly rui ro va canh béo sém cua Céng ty.

Xem xét s ké toan, ghi chép ké toan va tai heu khéc cua cong ty, cong vn;-,c quan ly,
diéu hanh hoat dong ciia cong ty khi xét thdy can thiét hoac theo nghi quyét Pai hoi
dong cd dong hodc theo yéu cau ctia ¢é dong hodc nhém cd dong quy dinh tai khoan
3 Piéu 11 Pidu l¢ Cong ty.

Khi ¢6 yéu cau ciia ¢ déng hodc nhém cb dong quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 cua
Diéu 1¢ Céng ty, Ban kidm soét thye hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duoc yéu céu. Trong thm han 15 ngay ké tu ngay két thic kiém tra,
Ban kiém soét phai bo céo vé nhl.mg van dé duorc yéu cdu kiém tra dén Hoi dong
quén tri va ¢6 déng hodc nhém cb dong c6 yéu cdu. Viéc kiém tra ctia Ban kiém sodt
quy dinh tai khoan nay khéng duoc can tré hoat dong binh thuong ctia Hoi ddng quan
tri, khong gay gian doan diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Kién nth H01 dong quan tri hodc Pai hoi dong cb dong bién phép sira dbi, bd sung,
cai tién co cdu td chire quén ly, gidm sat va diéu hanh hoat déng kinh doanh cua Cong

ty.
Khi phét hi¢n ¢6 thanh vién Hoi ddng quén tri, Téng giam dbe vi pham quy dinh tai
Diu 165 cua Ludt Doanh nghiép phai thong béo ngay bing vin ban cho Hoi déng

quén tri, yéu cau ngudi ¢ hanh vi vi pham chim dit hanh vi vi pham va c¢6 giai phép
khéc phuc hau qua.

Tham du va tham gia thao ludn tai cdc cude hop Pai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quéan
tri va cac cudc hop khac ciia Cong ty.
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- Surdung tu van ddc lap, bo phan kiém toé4n noi b ciia Cong ty dé thuc hién nhiém vu
duoc giao.

- Ban kiém soét c6 thé tham khao y kién cua Hoi ddng quan tri truée khi trinh béo cao,
két ludn va kién nghi 1én Dai hoi dong cb dong.

- Thuc hién céc quyen va nghia vu khéc theo quy dinh cua Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét
cta Pai hoi dong cb dong va Phap Luat.

Ban Tong Giam doc: Ban Tong Gidm déc cia Cong ty gbm c6 Tong Giam déc va céc
Ph6 Téng Giam déc do Hoi ddng Quan trj b nhiém, 1a ngudi dxeu hanh hoat dong hang
ngay ctia Cong ty va chiu trdch nhiém trude Hoi dong Quan trj vé viéc thuc hién cac quyen
va nhiém vu dugce giao. Cac Phé Tong Giam ddc thyue hién cac nhiém vy khéc do Téong
Gidm dbc phén cong hoic Uy quyén. Tbng Gidm déc c6 quyén han va trach nhiém sau:

- Quyét dinh cac van dé llen quan dén cong viée kinh doanh hing ngay cua céng ty ma
khéng thudc thdm quyén cta Hoi ddng quan tri;

- Tb chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri;

- Té chue thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cia cong ty;
- Kién nghi phurong 4n co cau td chire, quy ché quan Iy ndi bd ctia cong ty;

- Bb nhiém, mién nhlem bai nhiém céc chirc danh quan 1y trong céng ty, trir cac chirc
danh thudc thim quyén cua Hoi dong quan tri;

- Quyét dinh tién lwong va lgi ich khac déi véi ngum lao dong trong cong ty, ké ca
ngudi quén ly thudc thim quyén bd nhiém cua Tdng gidm déc;

- Tuyén dung lao dong;
- Kién nghi phwong 4n tra cd tirc hodic xir Iy 18 trong kinh doanh;

- Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phéap luét, Dleu 1€, céc quy ché nji bd va
cac Nghi quyét cua Hoi dong Quan tri va Pai hi déng ¢ doéng cua Cong ty.

Ngoal ra, Cong ty con ¢6 Khéi c,huyen mon glup viéc cho Ban Tong Gidam dbc (Khéi
Chién lugc - Pau tw, Khdi Phat trién dw an, Khdi Tai chinh - Ngudn vén, Khéi Kinh doanh
- Phét trién hé thong san, Khéi van hanh, Khéi Phét trién cong nghé, Khdi Phat trién ngudn
nhén luc) M&i Khéi truc thude s& thyc hién nhi¢m vu va trach nhiém theo quy dinh tai
Quy ché néi bo cua Cong ty.

4. Théng tin vé Cong ty me, Cong ty con ciia Cong ty dai chiing
- Danh sach Cong ty con ciia Khai Hoan Land:

1 Cong ty TNHH Déau SH Kinh 120 120 100% 100%
tw Phat trién Dja 6c 0313740732 doanh -
An Pha cép lan dau mai
== e e e e e e ey
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Dia chi: B8 Nguyén ngay gidi
Hitu Tho, P.Tan 06/04/2016, BDS
Phong, Q.7, thay d6i mai
Tp.HCM nhét ngay
14/08/2017
2 Coéng ty TNHH Piu S6 Kinh 92 92 100% 100%
tu kinh doanh Pja 6c 0313741937 doanh -
An Thinh Phat cép landdu  méi
Dia chi: 19 Nguyén ngay gidi

Thi Thip, P.Tan 06/04/2016, BDS

hung, Q.7, Tp.HCM thay_déi méi
nhat ngay
14/08/2017

Nguon : Khai Hoan Land
Danh sach Cong ty me cia Khai Hoan Land: khong co.

5.  Théng tin vé ty 1¢ sé' hitu nwée ngoai

S.1.

Ty 1¢ sé hitu nwéc ngoai toi da tai Cong ty dai ching theo quy dinh cia phap
luit:

Hién nay, Cong ty Co phan Bt dong san Khai Hoan Land dang hoat dong theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0309139261 do S& Ké& hoach va Pau tu Thanh
phd HO Chi Minh cdp lan dau ngay 24/07/2009, déing ky thay dbi 1in thir 19 ngay
14/08/2020. Théong tin vé linh vuc hoat dong nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty
dugc ding tai trén Cong thong tin dang ky doanh nghiép Quédc gia theo dudmg link
sau:

htips://dichvuthongtin.dkkd. gov.vn/inf/Forms/Searches/Enterpriselnfo.aspx?h=132cc

Diéu 1é hoat dong ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land khéng quy
dinh ty 1& sé hitu d6i véi Nha dau tu Nude Ngoai. Ty 18 ndm giit ciia céc ¢6 dong
nude ngoai tudn theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 11 Thong tu 123/2015/TT-BTC ngay
19/08/2015 cua Bd Tai Chinh quy dinh vé hoat dong cuia Nha dau tir nude ngoai trén
thi truong ching khoén Viét Nam; khoan 1, Piéu 139 Nghi dinh 155/2020/NDB-CP
ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luét ching
khoan.

Tham chiéu cac quy dinh vé Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Luit
dau tu va cén clr vao cac quy dinh cua phép luét lién quan vé chimg khoan va phép
ludt chuyén nganh, Khai Hoan Land dwoc xdc dinh 1a ¢6 mét sé nganh nghé kinh
doanh da dang ky thudc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién va han ché dau tr dbi
v6i ngudi nude ngoai. Danh muc nganh nghé déng ky kinh doanh ctia Cong ty cu thé

nhu sau:
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4312 — Chuéan bi mit bing

5510 - Dich vu luu tri ngén ngay

Chi tiét: Khach san, biét thu du lich, cin hg du lich, nha nghi du lich, nha & ¢6
phong cho khich du lich thué (khdng hoat déng tai tru sé).

7911 - Pai ly du lich

8230- Té chiic gidi thiéu va xic tién thuong mai.

(khong thyc hién cac hiéu tmg chéy, nd; khéng sir dung chit nd, chét chay,
héa chit 1am dao cu, dung cy thue hién céc chwong trinh vin nghé, su kién,

phim anh).

7310 - Quang cao

5610 - Nha hang va c4c dich vu #n udng phuc vu luu dong

Chi tiét: Nha hang

7912 - Diéu hanh tua du lich

Chi tiét: Kinh doanh it hanh néi dia. Kinh doanh Iir hinh quéc té

6820 - Tu vén, méi gi6i, déu gia bt dong san, déu gia quyén sir dung dit

Chi tiét; Tu: van, méi gioi, quan ly bét dong san; San giao dich bét dong san
(trir tur vén mang tinh phap ly).

6810 - Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc chu so htru, cha sir
dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong san.

4773 - Béan lé hang hoa khac méi trong cac cira hang chuyén doanh

Chi tiét: Ban & tranh, anh va c4c tac pham nghé thuét khac (trir db cd). Ban 1¢
phiéu qua ting, phiéu mua hang

7410 - Hoat dong thiét ké chuyén dung

(trir thiét ké cong trinh xdy dyung)

8130 - Dich vu cham s6c va duy tri canh quan

4649 - Ban budn d6 ding khac cho gia dinh

Chi tlet Bén budn giuong, ti, ban, ghé va dé dung noi thét tuong tu. Ban buén
hang gém, si, thiy tinh

8532 - Pao tao trung cip

Chi tiét: Day nghé (khong hoat dong tai tru sd)

6312 - Cong théng tin

Chi tiét: Thiét 1ap trang thong tin dién tir téng hop

4669 - Ban budn chuyén doanh khéc chwra dugc phén vao dau

Chi tiét: Ban buén phiéu qua ting, phiéu mua hang

8531 - Dao tao so cp

8533 - Dao tao cao ding

(khong hoat dong tai tru s&)
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19 4101 - X4y dung nha dé &

20 4102 - X4y dyng nha khong dé &

21 4211- X4y dung cong trinh duong sit

22 4212 - Xay dung cong trinh dudng bo

23 4291- Xay dung cdng trinh thiy

24 4292 - Xay dung cdng trinh khai khoéng

25 4293 - Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

26 4299 - Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Theo d6, ty 1¢ s& hitu nw6e ngoai tbi da tai Cong ty C6 phin Bt dong sin Khii
Hoan Land theo quy dinh cia ph4p luit dwoc xac dinh 1a 50%.

:JI
[ ]

. Ty 1¢ s& hiru nwéc ngoai toi da tai Cong ty dai ching theo Quyét dinh cia Pai
hdi ddng cb dong va quy dinh tai diéu 1¢ cong ty:

Dai hoi dong ¢6 dong va Didu 1é Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land
khong quy dinh ty 1 s& hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty.

. T¥ 1€ sé hiru nuéc ngoai tai Cong ty C6 phin BAt ddng san Khai Hoan Land hién
tai: 0%.

6. Hoat dong kinh doanh.

wn
[P

Khai Hoan Land hoat déng chuyén séu trong linh vuc méi gi6i va phét trién Bat dong san
& Vigt Nam, hién Khai Hoan Land dang 12 mt trong nhitng Céng ty dAn ddu thi trudng
moi gidi bat dong san vé s luong va gid tri giao dich virot trdi so véi cac doanh nghiép
khac cung nganh.

Trong khi d6, myc tiéu hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con chu yéu la dau tw, phat
trién kinh doanh cde du 4n bt dong san tai cdc tinh thanh dia phuong, gép phan da dang
gi6 hang cho cong ty me. Cac Céong ty con déu dang trong giai doan dau tu, thuc hién cac
thu tuc phép ly lién quan dén cdp quyén sir dung dét va cong tac chuén bi déu tu thuc hién
du én.

Khai Hoan Land 12 nha phan phéi chién luge cho rat nhidu dy 4n bit dong san ndi tiéng
trén thj truong Viét Nam, la d6i tac chién luge cta nhiéu T4p doan uy tin nhu Vinhomes,
Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. phuc vu gn trén 50.000
khach hang thudng xuyén hodc ¢6 giao dich lién quan dén Khai Hoan Land.

Khai Hoan Land lién tuc dwuoc cac nha phat trién bat déng san ndi tiéng lwa chon lam “nha
phén phdi chién luge”, diéu d6 déng nghia Khai Hoan Land s& nhan duge nhimg wu dai
ndi trdi tir céc nha phat trién dudi hinh thie duge tiép nhan thong tin dy an dy di, r6 rang
ngay thoi diém déu tién, gio hang t6t hom va trong mét s6 truomg hop, Khai Hoan Land
dwgc quyén u tién lwa chon mét sé san phim riéng biét dé phan phbi. Hién tai, mot sb
chi ddu tu uy tin nhu GS, Lotte ciing di chon Khai Hoan Land 14 dai Iy phan phéi chién
luge cac dy an sdp trién khai ciing nhu 1a Nha tw vén cho ho trong subt qua trinh hinh

— e e e e e e T e T ey
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thanh du én.

Khai Hoan Land hién c6 s lugng nhan vién kinh doanh déng déo, di ngii 1anh dao quan
ly nhiét huyét, giau kinh nghiém, ban linh,... dang céng tac tai céc Hé théng céc san giao
dich & TP. H5 Chi Minh va van phong dai dién tai céc tinh, thanh phé lén trong ca nudc. ..

Vi lgi thé vé nhan sy va thuong hiéu Khai Hoan Land — nha moi gioi bit dong san uy
tin, Khai Hoan Land da x4y dyng mdi quan hé chién luoc, déi tic chinh véi cic chi diu
tu bat dong san hang d4u Viét Nam, day chinh 12 ngudn cung céc san phim da dang tir nha
phd, can ho trung cép, cin ho nghi dudng dén nha thap tng va dit nén véi nhidu lua chon
cho moi phén khiic khich hang. Khai Hoan Land dinh huéng phat trién song song trén ca
thi trudng so cép va thir cdp, ca thi truomg mua — ban 13n thué — cho thué.

Danh séch cac Dy 4n bat dong san tiéu biéu Khai Hoan land tham gia hop téc phan phdi
trong thoi gian gan day:

1 Grand World Phu Quéc Coéng ty TNHH Bét Pong San NEWVISION
2 Masteri An Phu Codng ty CP Pau Tu Thao Dién
3 Delasol Cong ty CP BT KD Bt dong san Viét Hung Phu
4 Him Lam Phd An Cong ty CP KD Pia Oc Him Lam
5 Metropole Cong ty CP PT Dia Oc G9
6 Q2 Thao Pién Cong ty CP PT Nha G Homes
7 Palm Garden Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc
8 |One Veranhah Cong ty TNHH Truée Song TML (Viét Nam)
9 Gem Riverside Cong ty CP Bat Dong San Express
10 Kingdom 101 Cong ty CP DT Viét Tin
11 Vista Verde Céng ty TNHH Capitaland-Thién Dic
12 'Vinpearl Hoi An CN Quang Nam- Céng ty CP Vinpearl
13 Vinpearl Cira Hoi Tép Doan Vingroup-Céng ty CP
14 'Vinpearl Cira Sét Cong ty CP Vinpearl
15 Laluna Cong ty CP Khéch San Bén Du Thuyén
16 TMS Da Ning Cong ty CP TMS Hotel Pa Ning
17 'Waterina Suites Quén 2 Cong ty TNHH Maeda Thién Pue
18 |Summerland Céng ty CP PT BAT DONG SAN Hung Léc Phat
19 Apec Cong ty C6 Phan Bau Tu IDJ Viét Nam
20 |Sunshine City Cong ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon
21 Vinhomes Grand Park Tap Doan Vingroup
—
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The Infiniti
The Marq

'The Lord

T&T Long Hau

Eco Green

.Golden King

GS Zeitgeist

Sunshine Diamond River
Sunshine Horizon
Celesta Rise

Sunshine Continental

6.1. Co cdu Doanh thu

Doanh thu dich vu moi
gi6i bat dong san

2 Doanh thu dich vu khac

Téng cong

Doanh thu dich vu moi
gidi bat dong san
2 Doanh thu dich vu khac

Tén g cong

BAN CAO BACH

Cong ty TNHH Riviera Point

Cong ty CP BT Bia Oc G9

Capital Land

Cong ty TNHH PT D6 Thi Va KCN T&T
Coéng ty TNHH KD Bia Oc STARLANDLINK
Cong ty CP TV-TM-DV Dia Oc Hoang Quan
Cong ty TNHH MTV Viét Nam GS Industry
Cong ty CP Tap DPoan Sunshine Sai Gon
Cong ty CP Téap Poan Sunshine Sai Gon
Céng ty CP Dia 6¢ Phi Long — Kepple Land
Cong ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon

BAO CAO CONG TY ME

DVT: triéu dong

136.650 100,00 302.970 100,00

136.650 100,00 302.970 100,00

Nguén: BCTC kiém todn Riéng nam 2019 vé nidm 2020

BAO CAO HQOP NHAT

DVT: triéu dong

136.650 100,00 302.970 100,00

136.650 100,00 302.970 100,00

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhét nim 2019 vé ném 2020

Doanh thu ctia Céng ty chii yéu dén tir hoat dong tw van, mbi gidi bat dong san. Nam
2019, méc du lugng hang moi gici khong sut giam, tuy nhién, do 6 sy chim tr& trong
e R e e e
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viéc dbi chiéu va ghi nhan doanh thu vao thoi didm cudi nim, nén doanh thu syt giam
nhe so véi ndm trude. Doanh thu nam 2020 tang 1én vuot bac so véi ndm trude, cu
thé, tang hon 166,32 ty dong, trong (g v6i mire tang 122%. Méc du nam 2020 la
nam kho khin véi thi trudmg bét dong san khi tinh hinh dich bénh dién ra phitc tap,
lam nhu ciu cua ngudi mua sut giam, lurgng cung san pham trén thi truong cling han
ché hon. Tuy nhién, nh¢ vao nhirng chinh sach sc bén va doi ngili nhan sy dong dao,
Khai Hoan Land da khong chi giit vimg ma con khong ngimg gia ting thi phan cua
minh trén thi tmcmg moi gidi, lam tang doanh thu va loi nhuan tuong tmg. Nhét 1a
trong 6 thang cudi ndm 2020, khi nén kinh t& bit ddu hdi phuc, thi truomg bét dong
san c6 nhidu khéi séc, cac du 4n 16n ddng loat mé ban nhw Vinhomes Grand Park,
Grand World Phtii Quédc, Celesta Rise, Zeitgeist, Lumiére Riverside, The River,
Sunshine City, v.v. lam tdng nhanh gi6 hang ctia Khai Hoan Land. Cung véi viéc ting
manh gio hang, thi truong bét ddng san ciing tao 14p ra khung gia méi, cao hon trude,
lam ting nhanh doanh thu ctia Cong ty. Trong nim tai chinh 2020, Cong ty ciing ghi
nhédn thém khoan doanh thu tir viée hop tac kinh doanh du 4n La Partenza, tai TP. Hd
Chi Minh.

Theo s6 liéu cia CBRE, sau khi dat dinh s lwong cin hg giao dich thanh cong trén
thi trudmg so cép & miic 36.528 cin vao nam 201 5, Tp. Hd Chi Minh chitng kién sy
sut giam lién tuc tir 2015 dén nay véi mire giam binh quén 5% hang nim. Tuy nhién,
sd luong giao dich cin hd ctia Khai Hoan Land vén lién tuc tdng hang ndm. Binh quin
trong g1a1 doan 2014-2019, s6 luong giao dich thanh cong cua Khai Hoan Land ting
truéng 4n tugng dat CAGR 18 2%/mnam, tiép tuc dAn dau thi trudng moi gidi tai
TP. H6 Chi Minh véi thj phin 20% trong nam 2020.

Thij phin mbi giéi so cip tai HCM

® Khai Hoan Land ® Era 8 Rever = Southern
® Winland ¥ Salereal u Seareal : DKRA
Cenland Property X Khiéc
= e e e
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S6 hwgng giao dich thanh céng qua hé théng sin TP.HCM cita Khii Hoan Land
ting treong manh mé trong giai doan 2014-2020

L A M .
o _ : i S : . Bon
B0 ' : e
e T : 6.000 o
L SR R R S : ' PR :
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4000 i : : : .' : i
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20142015 20162017 2018 2019 2020

6.2. Co ciu Lginhuin gdp

BAO CAO CONG TY ME

DVT: triéu déng

Loi nhuén gop dich vu méi
giGi bat dong san

47.506 100,00  143.102 100,00

2 Loi nhuén gdp dich vu khac - - - "
Téng cong 47.506 100,00 143.102 100,00

Nguén: BCTC kiém todn riéng nim 2019 va ndm 2020

BAO CAO HQP NHAT

DVT: triéu dong

Loi nhudn gop dich vu moi
gidi bat dong san

47.506 100,00 143.102 100,00
2 Loinhuén gdp dich vy khéc - “ = 5
Téng cong 47.506 100,00 143.102 100,00

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt ndm 2019 v ném 2020
== == e N ———— Ty
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Cung véi sy tang truéng trong doanh thu, loi nhuén cua Cong ty trong nam 2020 ciing
tang 1én déng ké. Trong giai doan 2015-2019, Khai Hoan Land tap trung phan phdi
8i6 hang cua Tép doan Vingroup dé dam bao sy ddi do cia san phim do giai doan
ndy, nguon cung thi truong TP. HCM vin dugc din dét bai Tép doan Vingroup
(Vinhomes). Tuy nhién, tir nam 2020, Cong ty da da dang lién két véi cac chi diu tu
khac nhu Vinpearl, Sunshine, Keppel Land, Masterise Group, v.v. @& khéng chi cai
thién vé gi6 hang san phdm ma con huéng mire phi hoa héng t6t hon trén mét gia tri
sin pham phén phéi thanh cong. Vi dgi ngii nhan su ngay cang dong dao va chuyén
nghiép, Cong ty cling nng 1én hoic giit duge mirc hoa hdng t6i da c6 thé nhéan dugce
tlr cdc chu du tu 1én mirc cao hon so véi trude, nhd phéan phbi duge ty 16 san phim
cao hon.

Nho mite phi hoa hong cao hon, gio hang da dang hon va gi tri/san pham t&t hon ma
ty 1€ chi phi quan 1y va ban hang trén doanh thu thuin (SGA to sales) ctia Coéng ty
trong nam 2020 ciing giam dang ké con 14,43%, so v6i mire 40-42% trong giai doan
2017-2019. Theo dé, ty 1¢ loi nhudn trude thué va 13 vay (EBIT) cua Khai Hoan Land
trong ndm 2020 cai thi¢n dang ké dat 41,57% so v&i mirc 9,42% trong 2019, Loi
nhudn gdp (profit margin) cua mang méi gi6i trong nam tai chinh 2020 cia Cong ty
la hon 143 ty dong, tang hon 201,23% so véi ciing ky n&m 2019,

Trong khi mang mdi gidi truyén théng ting truémg bén vimg nhér vao céc yéu td néu
trén thi mang dau tu thir cap cuia Khai Hoan Land cling ¢6 su tidng trudng vuot bac
trong nédm 2020, théng qua viéc hop téc kinh doanh Dy 4n Cao 8¢ cin hd La Partenza,
Viée tham gia hop tac kinh doanh Dy 4n Cao é¢ cin h¢ La Partenza bu6c dau da ghi
nhén dugc nhiéu két qua kha quan.

DOANH THU THUAN TU HOAT PONG KINH
DOANH GIAI POAN 2018-2020 AR
. DVT: Tri¢u ding

400,000
2018 ©2019 ©2020
350,000 N\
300,000 {302.97(3
\_\‘ 7
250,000 e
200,000 : \
150,000 il
' 136.650

100,000
50,000

2017 2018 2019 2020 2021

Nguén: BCTC kiém todn riéng niim 2019 va néim 2020

Du kién, trong nim 2021, thi truémg bat dong sin s& néng hon cling véi sy hdi phuc
clia nén kinh té sau dich bénh viém dudmg hé hip cdp Covid-19 (SARS-CoV-2) va
nhiéu dy 4n xay dung co s¢ ha téng, quy hoach méi dang duogc trién khai. Bén canh
d6, nhu cdu vé nha & ngay cang ting cao, cdc chi dau tur khéng nglmg mé rong va
phét trién thém nhidu dy an & nhidu khu vuce, gia tang ngudn cung san phém s& 1a
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6.3.

6.4.

dong lyc quan trong gitip gia ting gié hang, doanh thu va lgi nhuan cho Cong ty trong
thoi gian téi.

Ngut;?‘m dau vao

La doanh nghiép hoat dong trong linh vyc tu van, moi giGi va kinh doanh bét dong
san, ngudn dau vao chi yéu ctia Khai Hoan Land 13 céc san phdm can ho, biét thy,
nha pho v.v. dén tir cac chu dau tur 16m trén thi trudng nhu Vinhomes, Sunshine, GS,

Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. Cong ty khong c6 nguyén vit lidu
sdn xudt truc tlep

Sau hon 10 ndm hinh thanh va kinh nghiém trong linh vuc bét dong san, Khai Hoan
Land da tr& thanh mét trong nhimg nha méi giéi hang dau tai TP. HCM vé hé thong
phan phdi, véi doi ngil ban hang giau kinh nghiém bao gdm hon 3.000 nhéan vién
chinh thire, cong téc vién méi gidi, nha phan phéi phu va nha méi giGi nhd hop téac
v6i Cong ty véi myc dich mé rong thi phan. Ciing véi mdi quan hé bén chit véi cac
nha phat trién bt dong san 1on trén th trudmg v6i ngudn hang bat dong san 16m va
lién tyc phét trién, day ciing chinh la co s& @ Khai Hoan Land én dinh kinh doanh
va xdy dung cac k& hoach phat trién trong tuong lai.

Chi phi san xuét

BAO CAO CONG TY ME

Gia vdn hang ban 89.144 65,24 159.868 52,77

2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23715| 783
3 Chi phi ban hang 35.142 25,72 21338 7,04
4  Chi phi quan ly doanh nghiép 22.378 16,38 22452 741
5  Chi phi khac 982 0,72 623 021
Tong chi phi 148.556 108,71  227.996 75725
Doanh thu thuin 136.650 302.970

Nguébn: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va nam 2020

BAO CAO HOP NHAT
Gia von hang béan 89.144 65,24 159.868 52,77
2 | Chi phi tai chinh 910 0.67 23.715 7,83
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6.5.

6.6.

3 Chi phi ban hang 35.142 25,72 21338 7,04
4 Chi phi quan Iy doanh nghiép 22.384 16,38 22459 7,41
5 Chi phi khac 982 0,72 624 0,21
Tong chi phi 148.562 108,72  228.004 75,26
Doanh thu thuén 136.650 302.970

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019 v nam 2020

La doanh nghu:p hoat dong trong linh vire tu van, méi gidi va kinh doanh Bét dong
san, Gi4 vén hang ban va Chi phi ban hang ludn chiém ty trong cao trong co céu chi
phi cua Céng ty. Gia von hang ban chiém ty trong lém nhét trong Téng chi phi va
chiém ty trong 52,77% trén Doanh thu thuin trong nam 2020, glam $O VO1 muc
65,24% cua ndm 2019. Ty 1¢ Chi phi bén hang trén Doanh thu thuén trong ném 2020
cua Cong ty 12 7,04% chiém ty trong 16n thir ba trong Téng chi phi. Xét vé mat gid
tri, tong Chi phi ban hang ctia Cong ty nam 2020 la hon 21,338 ty dong, giam 39,28%
S0 V&1 ndm trude, cung vdi su ting trudng nhanh ctia Doanh thu thuén, nén ty 1& Chi
phi ban hang trén Doanh thu thuan cua Céng ty g1arn dang ké so véi nam trude. Gia
von hang ban va chi phi ban hang ting lén chu yéu 12 do su tang Ién cua chi phi hoa
hong moi glm tra cho nhén vién, cling véi sy ting trudng trong doanh thu. Chi phi
quan ly chu yéu 1a chi phi lién luong cua déi ngii nhéan sy quan 1y, chi phi thué vian
phong va céc chi phi bang tién khac.

Nhé vao chién luge hop tac diu tu va quan tri chi phi hiéu qua ty 1 Tong chi phi
trén Doanh thu thuin ctia Cong ty nam 2020 cling giam dang ké so v&i nim 2019. Cu
thé, ty 18 Téng chi phi/Doanh thu thuin nim 2020 giam hon 33% so vdi nam 2019.

Trinh d¢ cong nghé

Khéng nhu cdc nganh san xuét kinh doanh khdc, trinh d6 cong nghé duoc thé hién
qua tinh néng va su hién dai cua mdy méc, thiét bi, trinh d6 céng ngh¢ cua Khai Hoan
Land dugc thé hién thong qua hé thdng thong tin quan ly gi¢ hang, khach hang va
nhén vién mdi gidi, théng qua hé thong website va cac tmg dung (app) ctia Cong ty.
Hién nay, Khai Hoan Land dang v4n hanh cac website nhu https://khaihoanland.vn/,
https://congdongmoigioi.vn/ va app mobile nhu KhaiHoanLand.

Ngoai ra, trinh d6 cong ngh¢ ctia Cong ty con dugce thé hién théng qua nang luc thiét
ké, tu vén phat trién c4c san phdm can ho, xay dung va hoan thién cac tién ich, co s&
ha ting cho khu cin hé nhim tao ra nhing san pham khac biét cho céc chi diu tir
hop tac ddu tu véi Cong ty.

Tinh hinh nghién ciru va phat trién san phim méi

Phit trién san phim méi 1a mét trong nhitng wu tién trong chién lugc kinh doanh cua
Céng ty nham mang lai hi¢u qua cao trong kinh doanh va dAu tu. Céng ty da chu dong
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lién két véi céc chu dau tu co uy tin trén thi trlrorng dé chu dong tiép can san pham
sém ngay tir khau thiét ké dé thue hién vi¢c phén phdi cac san phdm khi du diéu kién
chao ban. Hién nay, Khal Hoan Land khong nhung 1a di téc tin cly ctia Vinhomes,
ma con ¢6 sy gdi gdm niém tin tir nhiéu chu diu tu trong vangoai nude trén thi trudmg
nhu Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, v.v. C6
thé néi, Khai Hoan Land hi¢n dang 12 nha phan phdi tiép thi bAt dong san hang dau
TP. Hb Chi Minh, véi danh muc sdn phim phong pht, da dang. Chung t6i tin rang sy
tin twdng cc 6ng chu dia dc tiéng tam trén thi truong d6i voi thuong hiéu cta Khai
Hoan Land s& dam bao sy thanh cong trong chién luoc ban hang cho cac dy 4n nho
vao uy tin va doi ngii ban hang hiéu qua.

DANH MUC CAC POI TAC CUA KHAI HOAN LAND

£
VINPEARL \ /
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6.7. Tinh hinh kiém tra chit lugng sin phim, dich vy

Viéc kiém tra chat lugng san pham/dich vu duge Khai Hoan Land ddc biét chi trong
duge thé hlen trong cac Dy én ma Khai Hoan Land phan phdi déu phai thim dinh k¥,
dam bao vé tinh phap 1y dv an, ning lyc ciia Cha ddu tr va hiéu qua trong tirng du
4n, mang dén sy an tam, tin nhiém cho khach hang va cac dbi téc.

Céc nha cung cip, nha thau hoic cac dbi téc ma Khéi Hoan Land lya chon lam viéc
luén dya trén sy minh bach trong tleu chi vé nhu cau ctia Khai Hoan Land, mirc do
dap tmg nhu cdu dé cua nha cung cap, nha thau. Tat ca cdc nha cung c4p, don vi thi
cdng déu dugc Khai Hoan Land kiém tra, sang h;)c ky vé kinh nghiém chuyen mon,
nang luc tai chinh, chit luong san phim cung cp trude khi dua ra quyét dinh ky két
hop téc. Trong qua trinh thye hién luén c6 bd phan Quan ly Dy 4n theo doi st sao dé
dam bao chat lugng dich vu nhu di cam két véi khéch hang.
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Bén canh d6, d6i véi viéc van hanh c4c hoat dong hang ngay cia cong ty luén duoe
tudn thu theo cdc quy ché, quy trinh, quy dinh di ban hanh va duoc bo phan Kiém

soat kiém tra gidm sat nhim dam bao hiéu qua hoat dong kinh doanh, giam thiéu va
¢6 bién phap ngén ngira rui ro trong qud trinh vén hanh coa hé thong.

. Hoat djng Marketing

Hoat dong Marketing ctia Khai Hoan Land hién tap trung vao viéc nghién ctru nhu
cu thi truomg va khach hang cung céc hoat dong quang ba, xay dung va phat trién
thwong hi¢u Khai Hoan Land; nham hd tro truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh
doanh va dinh huéng chién lugc phat trién cua Cong ty.

. Hoat dong phan phéi sin phim

Trai qua ching du:cmg hon 10 nam hinh thanh va phét trién, thwong hiéu Khai Hoan
Land ngay cang khing dinh vi thé vung vang ctua mdt Nha méi gidi uy tin, chuyén
nghiép hang dau tai khu vue TP. Hd Chi Minh.

Mang dich vu méi gi6i Bét dong san cua Khai Hoan Land hang nam phan phdi tir
5. 000 tGi 6. 000 san pham so c4p t¢i c4c khach hang, din diu vé thi phan tai thi trudng
mién Nam cudi nm 2020. Khai Hoan Land hién c6 4 kénh phan phéi chinh bao gdm:

(1) Hé thdng san truyén théng Khai Hoan Land:
(2) Hé théng san Khai Hoan Land Plus:
(3) Hg théng cong ty con, cong ty lién két: va
(4) Hé théng san lién két, cdng tac vién, san trung tam.
Thij phan &p dio tai mjt sé dy 4n 16n Khai Hoan Land tham gia phan phoi

GREEN'STAR —
SKY CARDEN LALUNA GS ZEITGEIST

CENTRAL PARK
030*. i 478, i 358 eﬂu
- -, "My

MILLENNITUM VINHOMES THE INFINITI SUNSHINE VINHOMES

GOLDEN RIVER DIAMOND RIVER GRAND PARK
31% 254, 330
|
!l.[m
|
M
b

Nguén: Thong ké ciia Khdi Hoan Land
Theo théng ké ctia Hoi Moi gidi nha dat Viét Nam, hién tai cé khoang 3.000 don vi
dang ky kinh doanh dich vu méi gi6i nhung hon 2/3 tip trung & TP.HCM, Ha Noi,
Da Ning va Binh Duorng Trong giai doan 2013-2015, khi thi trudng dia 6c dang
guong day sau sy sup dé ctia bong bong bit dong san trude do, Khai Hoan Land da
gop phén gitip thi trudng soi dong tro lal béng cach tién phong gidi thiéu cic san
pham chung cu ra thi trudng, von dwoc xem 1a khé la 1Am d6i v6i riéng TP. HCM va
ca Viét Nam no6i chung. Viée tiép thi rong khip san phém chung cu tai céc vi tri déc
dia nhu Vinhomes Central Park, Millennium da khudy dong thj truomg dia 6c va gitip
dich vu m6i gi6i bung né sau d6 vao giai doan 2015-2018. Trong thi mrcmg moi gidi
san pham chung cu, cling ¢6 nhiéu san giao dich dang ngay cang phat trién canh tranh

VINHOMES LAVILA

&
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véi Cong ty nhu Doéng Tay Realty, Southernhomes, The One,... Tuy nhién, dén nay,
thucmg hi¢u Khai Hoan Land tai TP. H6 Chi Minh vin duge xem 1a bao chimg cho
chit luong san phim va uy tin cia chui dau tu. Thi phan glao dich cua Khai Hoan
Land tai cac du 4n Khai Hoan Land tham gia méi gigi theo sb liéu wée tinh dao dong
vao mirc 18-25% tai mdi duyr 4n.

6.10. Ddi ngii chuyén vién tw vn Bét djng sin va chinh sdch bén hang

Bji ngii moi gidi dong dao va giau kinh nghigm: Sau hon 10 nim kinh doanh méi
gi6i bat dong san, Khai Hoan Land d4 tré thanh mol trong nhitng nha méi giéi hang
dau tai TP. H5 Chi Minh va khu vuc phia Nam vé hé théng phan phdi, véi ddi ngii
bén hang giau kinh nghiém bao gdm hon 3.000 nhén vién chinh thirc, cong tac vién
mdi gidi, nha phén phdi phu va nha méi giéi nhd hop tac véi Khai Hoan Land véi
muc dich mé rong thi phzin.

Chinh sdch hoa héng hgp Ij: Chién lrge “nudi quan” théng qua ty 1¢ phi hoa hdng
¢ mirc cao trén thi truong dong thoi khong chi tra luong b dinh dé tiét giam dinh phi
cho Cong ty dugc danh gia 12 vuot trdi so véi ce dbi thu trong nganh. Pay chinh la
loi thé canh tranh manh mé cia Cong ty, hd trg hoat dong kinh doanh mbéi gioi cua
cdng ty phat trién lién tyc trong nhimg ndm qua.

Hiéu biét thi trudng ndi dia sau sc, doi ngdi nhan sy hing hau va chién luge “nubdi

KHAI HOAN LAND
quan” khén khéo da va dang giup Khai Hoan Land dimg vimg truéc nhiing séng gié
cua thi truong.

6.11.Nhiin hi¢u thwong mai, ding ky ph4t minh sing ché va ban quyén

Nhan hi¢u “HiNH KHL” theo Quyét dinh cép Gidy Chimg nhin Dang ky Nhn hiéu
Hang héa s 73921/QD-SHTT do Cuc sé hitu Tri tué cép ngay 05/12/2014 cho Cong
ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land.

7. Két qua hoat djng kinh doanh
7.1. Tém tit mt s6 chi tiéu vé hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty

% Theo Bdo cdo kiém todn Cong ty me:

Don vi tinh: triéu d"éng

Y tang giam

"hi tié Niim 2019 Am 2( : _

Chi tiéu Nam 201 Niam 2020 2020 so véi 2019
Téng gia tri tai san 1.399.742 2.370.520 69,35%
Doanh thu thuin 136.650 302.970 121,71%

Loi nhuin thuin tir hoat déng

0
Fifh doaih 14.349 121.192 744.,60%

_
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% ting giam

Chi tié Nim 2019 | Nam 2020 | _
Sl e e o 2020 so véi 2019

Lgi nhuin khéc (962) 17 101,80%
Loi nhuan trude thué 13.387 121.210 805,90%
Loi nhuin sau thué 10.162 96.713 851,71%
Ty 1€ loi nhuén tra ¢d tirc - s .

Ty 1é ¢b tire - - -
Nguén: BCTC Kiém todn riéng niim 2019, 2020
» Theo Bio c4o kiém tosn Hop nhit:

Domn vi tinh: triéu dé‘ng

% tang giam

oz S oo
Chi tiéu Nam 2019 Niam 2020 2020 so0 véi 2019

Téng gié tri tai san 1.399.746 2.370.523 69,35%
Doanh thu thuén 136.650 302.970 121,71%
Ef:hndli:;‘l‘l thudn. ¥ hogt ddng 14.343 121.185 744.91%
Loi nhuén khac (962) 17 101,80%
Loi nhuan trude thué 13.380 121.203 805,84%
Logi nhuan sau thué 10.156 96.706 852,24%
Loi nhufn sau thué Céng ty me 10.156 96.706 852,24%

Nguon: BCTC Hop nhdt da kiém todn nim 2019, 2020
7.2. Nhing nhén t6 anh huéng dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty

Trong nam vira qua, m{pt 50 yéu té sau di anh hudng dén két quéa hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty Cd phan Bt dong san Khai Hoan Land:

- Thudn lgi:

*  Cécyéutd vimd ting trwémng tot: Trong bbi canh nén kinh té toan ciu chung
kién nhung dién bién phirc tap dén tir chién tranh thuong mai My - Trung, nén
kinh té Viét Nam van dang c6 nhimg dAu hiéu hét st lac quan. Toc do tang
truong GDP ca nam 2019 dat 7,02%, day 1a nam tha 2 lién tiép, nén kinh té
Viét Nam tang t:mémg trén 7% va mirc ting trudng nay ciing vuot muc tiéu
6,6% - 6,8% do Qudc hoi dé ra. Bong luc tang trudng chinh cua nén kinh té
dén tir nganh cong nghiép ché bién va ché tao (tang 11%). Bén canh toc do
ting trudng 4n tugng ném 2019, chi sb gia tiéu dung CPI ciing dugc kidm ché
& muec trung binh 2,79%, thap nhét trong vong 3 nim qua. Nam 2020, mac du
téc do tang truéng GDP chi dat mic 2,91% so véi ndm 2019, nhung thude
nhém tﬁng trudng kinh té cao nhat thé gioi trong diéu kién dich bcnh anh
huéng dén sy tang truong kinh té cta tét ca céc Qubc gia trén toan cau.

=" = e e, e T e e
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= Dong vén FDI: Nam 2019, téng lwong vén FDI dang k¥ vao Viét Nam dat
38 ty USD, ting 7,2% so v&i nam 2018, Nganh cong nghiép ché bién, ché tao
¢6 s6 lwong vén dﬁng ky nhiéu nhét chiém 64 ,6%, dimg thr 2 1a nganh hoat
dong kinh doanh bat dong san chiém 10,2%. Nam 2020, do tinh hinh dich
bénh Covid-19, diu tu nude ngoai vao Viét Nam bi anh hucmg, dat 28,5 ty
USD, glam 25% so v6i nam 2019. Theo Bo K& hoach va Pau tu, nhiéu doanh
nghiép dau tu nuée ngoai dang dan hdi phuc va duy tri tot hoat dong san xudt
- kinh doanh va mé rong dy 4n. Bén canh do, hxen van c6 rit nhiéu nha dau
tu nude ngoal quan tam, tin tuéng va ¢6 nhu cau du tr vao Viét Nam trong
thoi gian sép toi.

* Ban linh dao gidu kinh nghiém, ¢6 ning lyc va tim huyét: Ban Linh dao
Céng ty 1a mot tap hop nhimg cé nhan day dan kinh nghi¢m, am hiéu séu sic
linh vuc bat dong san va tm huyét, cing ddng long x4y dung, phat trién Cong
ty C6 phan BAt dong Khai Hoan Land; Ban Lanh dao Cong ty luén nhanh
nhay trong viéc nim bit cic co hoi dau tu, thiét lap mang IuGi quan hé sdu
rong v6i chinh quyén dia phuong, co quan Nha nude, cAc tb chire tai chinh va
d6i tac chuyén mén.

- Khé khan:

* Tinh chu ky cia thj tredmg bat djng sin: Hoat dong kinh doanh cta Cong
ty chii yéu 1a trong linh vue kmh doanh bat dong san, vi vy Cong ty c6 thé
chiu anh hudéng chu ky phat trién cua ngénh xay du‘ng va kinh doanh bit d6ng
san. Cung véi su phat trién ctia nén kinh té va toc do do thi héa nhanh chong
trong nhﬁ'ng nam gan day thi truémg bit d0ng san Vne;t Nam d3 dat mirc ting
trudmg t6t tuy van tiém 4n tinh chu ky. Do vdy, viéc phén lén doanh thu va loi
nhuin cua Khai Hoan Land phu thuge vao qué trinh phat trién céc dyu 4n bét
dong san va ciing c6 thé chiu anh huéng nhét dinh tir tinh chu ky cua thi truong
bt dong san, diic biét trong giai doan thi trudng suy thoai.

* Thi trlm'ng ngﬁy cang thanh loc cdc chii diu tu, tap trung dy 4n/ ngudn
hang vé& tay mot so nha phét trién dy an 16n véi hé théng ban hémg riéng, khién
viée tiép cén nguon hang gap khé khin va thi trudng c6 thé bi chi phéi bai
céc nha phét trién dy an 16n.

8.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
8.1. Cic chi tiéu tai chinh co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 duong lich hang ndm. Bdo céo tai chinh cua Céng ty dugc lap theo don vi tién té
la dong Viét Nam, tuin thi theo cdc quy dinh ctia Ludt ké toan va céc chuén muc,
ché d6 ké toan hién hanh & Viét Nam.

a. Trich khiu hao TSCP

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh va tai san ¢8 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia gbc.
Trong qua trinh sir dung, tai san c6 dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh dugce
ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lity ké va gié tri con lai. Khiu hao dugc trich
theo phuong phép dwong thang duwa trén thoi gian sir dung uée tinh cua tai san

e s e e
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pht hop véi khung khau hao quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT - BTC ngay
25/04/2013 va duoc wée tinh nhu sau:

Loai tai san ' Thoi gian khau hao
Thiét bi, dung cu quén ly 3-4 nam
Phan mém may tinh 3 nam

Nguén: BCTC kiém todn nim 2020
Mire lwong binh quin:

Mirc lwong binh quan cén bo céng nhan vién Coéng ty nam 2020 1a 18.738.620
dong/ngumfthang Day la mire lvong trung binh kha so véi mitc lvong binh quén
cua cac doanh nghiép khac trong ciing nganh.

Thanh todn cdc khoan n¢ dén han:
Céc khoén ng ciia Cong ty déu duoc thanh toan déy du va dang han trong nhiing

ndm qua. Cac nghia vu ng khic nhu: phai tra ngudi ban, phai tra nguoi lao dong,
phai tra phai ngp khéc duge Cong ty thanh toan diing han va diy du.

Cac khodn phii njp theo luét dinh:

Céc nghia vu np thué cho Nha nuéc dugc Cong ty dong theo dung quy dinh cua
phap ludt. Cong ty thye hién viée trich - ndp bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao
hiém thit nghiép,.. day du theo luét dinh.

Tinh hinh ndp Ngéin sach Nha nuéc clia Cong ty theo Béo cdo tai chinh hop nhét
nhu sau:

PVT: triéu dong
| sé phii ngp | Diéu S6 da nop

trong nam chinh | trong nam
2020 khac 2020

So cudi ky
(31/12/2020)

| S6 dau ky

(01/01/2020)|

Thué va céc

khoin phdi ndp 7.133 65338 (318) 30.212 41.941
Nha nuoe

A - . s
Thue gid tr gia 2.766 29.173  (120) 14.584 17.235
ting
Thué thu nhép
Sl 3.398 24497 (189) 4209 23497
Thué thu nhip c4 957 11.072 3 10.823 1.209
nhan
Thué khéac 12 596 (12) 596 3

Nguon: BCTC kiém todn Hop nhét ndm 2020
Trich lap cic quy theo luét dinh:

Viéc trich 1ap va st dung cdc quy theo Pidu 1é Cong ty va do Pai héi dong cb
ddng quyét dinh. Cin cit theo tinh hinh hoat dong va muc tiéu phat trién ctia Cong
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ty trong céc ndm qua, Cong ty khong trich 14p cac Quy dau tur phat trién, Quy du
phong tai chinh, Quy khen thuéng phic loi.

f. Cac khoan dau tu tai chinh

- Tai ngay 31/12/2020, Cong ty ¢6 dau tw gbp vén dai han vao cac cong ty con sau:
| Gia tri Du

L Ty | Giagoe o -
- ¢o thé thu phong

= Cong ty con [ iy
s0"hiru | (ty dong)

hoi (ty dong) |(ty dong)

Céng ty TNHH Pau tr Kinh

. ) _
doanh Pia 6c An Thinh Phat 100% 9 -
Cong ty TNHH DAu tu Phat trién i

N Dia 6c An Pha 100% 120 120 )

Magde 212 212 :

Cong ty s hiru 100% von cua cdc cong ty con théng qua viée nhan chuyén
nhuong von tir céc ¢4 nhén sdng 14p cia cdc cong ty ndy. Cu thé:

+ Ngay 18/05/2016: Cong ty nhén chuyén nhugng 100% phin vén gop cua
Céng ty TNHH PAu tu Kinh Doanh Dia 6c An Thinh Phat tir céc thanh vién
sang 1ap cua cong ty ndy. Vén diéu 18 ctia Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh
Dia 6c An Thinh Phat tai thoi diém nay va dén bay gid 1a: 92 ty déng.

+ Ngay 22/06/2016: Cong ty nhén chuyén nhuong 100% phdn vén gop cua
Céng ty TNHH Ddu tu Phét trién Pia c An Pha tir cac thanh vién sang lap
= clia cong ty nay. Vén diéu 1¢ cla Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Dia 6¢ An
Pha tai thoi diém nay va dén bay gio la: 120 ty ddng.
Muyc tiéu hoat dong clia cac cong ty con 1 dau tu, phét trién kinh doanh céc dy
4n bt dong san tai cc tinh Binh Thudn va Long An. Céc Cong ty con déu dang
= trong giai doan thue hién thu mua dét, thuc hién céc th tuc phép 1y lién quan dén
cép quyén sir dung dét va cong tic chudn bj ddu tu thyc hién du an. Cac cong ty
con déu dang hoat dong binh thudng, khéng ¢6 no vay hodc ng tai chinh khéc.

g. Tong dw ng vay:

= Tinh hinh vay n¢ cia Céng ty:
DVT: déng
] Chi tiéu | 31/12/2019
1 Vay vi ng thué tai chinh ngin han - 150.760.000.000
1.1 Tréi phiéu phat hanh theo ménh gié - 150.760.000.000

- 2 Vay va ng thué tai chinh dai han  18.200.000.000 210.119.365.081

2.1 Tréi phiéu phat hanh theo ménh gia 18.200.000.000 210.119.365.081
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31/12/2020

Téng cong

18.200.000.000  360.879.365.081

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt ndm 2020

Chi tiét tréi phiéu da phat hanh cua Cong ty tai ngay 31/12/2020 nhu sau:

Traii phicu

Tréi phiéu
KHL082022-01
ngay 30/7/2019
Trai phiéu
KHL082022-02
ngay 30/9/2019

Tréi phiéu
BOND.KHL202
0.01 ngay
25/02/2020

Tréi phiéu
BOND.KHL202
0.02 ngay
25/05/2020

Trai phiéu
KHLH2021002
ngay
28/12/2020

Loai trai phiéu

Trai phiéu doanh
nghiép khdng cé
quyén chuyén déi

Trai phiéu doanh
nghiép khéng c6
quyén chuyén ddi

Tr4i phiéu doanh
nghiép khéng cé
quyén chuyén ddi

Trai phiéu doanh
nghiép khéng co
quyén chuyén déi

Trai phiéu doanh
nghiép khéng cé
quyén chuyén dbi

Ménh

So lwong 5
7 gid
(VND)
147 100 triéu
35 100 triéu
§00.000 100 ngan
1.200.000 100 ngan

1.507.600 100 ngan

i suat

(%Yo/mam)

11,0

11,0

Lai sudt 4 ky
dau cua Trai
phiéula 11,5
sau d6 tha ndi

Lai suét 4 ky
dau cua Trai
phiéula 11,5
sau d6 tha ndi

12,0

Thoi han trai

phieu

Ky han 36 théng

va thanh toén 14i
3 thang/ l4n

Ky han 36 théng
va thanh toan l&i
3 thang/ lan

Ky han 36 thang
va thanh toan 14i

3 thang/ lan

K¥ han 36 thang
va thanh toédn l&i
3 théng/ 1an

Ky han 12 théng
va thanh todn 141
3 thédng/lan

Tai sian

dam bio

Khéng cé
tai san dam
bao
Khéng co
tai san dam
bao

C6 tai san
dam bao

C6 tai san
dam bao

Co tai san
dam bao

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2020

Cong ty ludn thanh toan diing han céc khoan ng vay theo nhu cam két ghi trong
hop dong tin dung. Do vdy, dén thoi diém hién nay Cong ty khéong c6 cac khon
vay nao thudc dién qua han.

h. Tinh hinh céng n¢ hién nay

Cic khoan phii thu

Chi tiéu

31/12/2019

PVT: déng

31/12/2020

I Cic khoan phai thu ngiin han |
1 Phai thu khich hang

2 Tra trude cho ngudi ban

3 Phai thu ngén han khac

BAOVIET {J) Securities

649.130.332.629
13.162.340.265
599.206.686.754
36.761.305.610

675.493.478.583
178.615.945.043
261.338.112.986
235.539.420.554
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020

II Céc khodn phdi thu dai han 516.656.437.000 1.316.156.437.000
1 Phai thu dai han khac 516.656.437.000 1.316.156.437.000
Tong cong © 1.165.786.769.629 1.991.649.910.583

Nguén: BCTC kiém todn riéng nim 2019, 2020

Phai thu khach hang la khoan phai thu phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh
thudng ctia Cong ty. Khoan phai thu khach hang ciia Cong ty trong nam 2020 1a
khoan phai thu vé phi dich vu (hoa hdng méi gi6i céc du 4n), nhu khoan phai thu
phi hoa hong méi giéi Dy 4n the View, Dy 4n The Infiniti tir Cong ty TNHH
Riviera Point; Dy an The Metropole Thu Thiém, Dy 4n One Verandah, Dy 4n
Sunshine Continental, Du 4n Verosa Park, Du 4n Ecogreen, Du 4n Green Star
Hung Phat 5, v.v. tir Céng ty C6 phan Khai Minh Land; Dy 4n The River tir Cong
ty TNHH Cong dong Mbi gi¢i, Du én Grand World Phi Qubc tir Cong ty TNHH
Bét dong san Newvision, Du 4n Vinhomes Grand Park tir Cong ty C6 phan Phat
trién Thanh Phé Xanh, Dy 4n Vinleasing tir Cong ty Cé phin Vinhomes, v.v.

Bén canh céc khoan phai thu khach hang, Céng ty cfing ghi nhan hon 261 ty déng
khoan tra trude cho ngudi ban. Trong d6, c6 258,5 ty dong la khoan g truée
cho Cong ty TNHH Xay dung Topazcons (Truéc kia 1a Céng ty TNHH Xay dung
Viét Nhét Daiki) theo Hop déng tong thau dy 4n “Khu du lich sinh théi tai bai
Ong Lang, x3 Cira Duong, huyén Phi Qudc” (hay con goi 1a “Dy 4n Helios
Coastal City”). Theo dé, Coéng ty TNHH X4y dung Topazcons s& thuc hién cac
cdng viéc: tu van khao sat, thuc hién b4o c4o nghién ctru kha khi, tw van thiét ké
va thi cong xdy dung co s& ha ting ctia Dy 4n nay. Du 4n trién khai trén dién tich
khoang 54,5 ha véi tong mirc dau tu dy kién khoang 3.000 ty ddng. Dy 4n d& nhan
duoc Quyét dinh chi truong du tr ctia Ban Quén 1y Khu kinh té Pha Quéc. Hién
nay, Dy én d4 dugc phé duyét dd 4n chi tiét ty 18 1/2000, Céng ty dang hoan thién
céc thit tuc phép ly dé dugc phé duyét dd 4n chi tiét 1/500; tién hanh thyc hién
céc cong tac dén bu, giai phong mit bing cho Dy 4n nay.

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty cling ghi nhén c4c khoan phai thu khéc, cu thé:

DVT: dong

ST Chifta Um0y |
Ngin han 235.539.420.554
1  Tam img 5.586.209.181
2 Ky quy ky cwoc ngén han 2.100.000.000
3 Phai thu l3i cho vay (a) ' 27.100.000.000
4  Cbng ty TNHH Giao Huéng Xanh (b) 187.144.981.881
5 Trén Thj Lé Hai 10.000.000.000
6  Céc khoan phai thu khac 3.608.229.492
Dai han | 1.316.156.437.000

e e
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STT Chi tiéu 31/12/2020
1 Ky quy thyuc hién du 4n (c) 21.500.000.000
2 Ky quy moi gici bat dong san 2.000.000.000
3 Dit coc tién thué vin phong 2.636.437.000
4  Congty TNHH Téap doan Khai Hoan - Viing Tau ~ 490.000.000.000
. (a)
5 Céng ty TNHH Giao Hudéng Xanh (d) 800.000.000.000
B 6  Phai thu dai han khac 20.000.000
Téng cong 1.551.695.857.554

Nguén: BCTC kiém todn riéng ndm 2020
Trong do, cac khoan muyc phai thu lém la:

(a) Khoan cho vay va thu lai cho vay cua Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau. Cong ty da ky hop ddng cho Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan
- Viing Tau vay vén nhdm muc dich tai trg cho Dy an Khu d6 thi m6i Go
Gang - Thanh phé Viing Tau. S5 tién cho vay 12 490 ty déng, thoi gian vay 1a
12 thang va s& tiép tuc duge gia han theo thoa thudn gitta hai bén. Loi ich cla
Codng ty tr viéc cho vay nay 1a sau khi Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan -
Viing Tau hoan tat c4c didu kién phdp ly tién quyét ciia Dy 4n bao gém: Vin
ban chép thuin diu tu/ Gidy chimg nhin ddu tw; Phé duyét nhiém vu diéu
chinh quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000, Céng ty s& dugc quyén quyét dinh
tham gia hop tac dau tu phét trién 02 Tiéu khu ctia Dy 4n véi dién tich khoang
& 170 hecta. Dy dn Khu dé thi méi Go Gang - Thanh phé Viing Tau cé quy md
gan 1.509 hecta, tong mirc ddu tu cua Dy én dy kién khoang 145.000 ty ddng

-~ dugc trién khai thanh 5 giai doan tir 2018 dén 2034.

Céng ty ghi nhan du n¢ 1&i khoan vay néu trén tai ngay 31/12/2020 la

_ 27.100.000.000 ddng (khoan phai thu ngén han). Toan b khoan du no nay
déu la lai vay phat sinh trong nim 2020 va da duoc Cong ty TNHH Tép doan
Khai Hoan - Viing Tau thanh toan hét vao dau nam 2021.

Khoan du ng 1ai vay néu trén tai ngay 31/12/2019 1a 23.887.500.000 déng, la
du no lai vay phat sinh trong nam 2019 ma Céng ty TNHH Tap doan Khai
Hoan - Viing Tau chua thanh toén tai ngay két thic nién do. Trong nam 2020,
Cong ty TNHH T4p doan Khai Hoan - Viing Tau d2 thuc hién thanh todn hét
= khoan du ng nay cho Cong ty.

(b) Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh bao gdm:

= Céng ty ghi nhén s6 du khoan phai thu ngén han Céng ty TNHH Giao Huéng
Xanh tai ngay 31/12/2020 l1a: 187.144.981.881 dong. Trong d6:
+ Khoan 106.000.000.000 dong phét sinh theo théa thuin sb

02/BBTT/GHX-KHL ngay 03/02/2020 gifra Cong ty C6 phan Bit Déng
San Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh. Cin c theo
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thoa thudn, Cong ty C6 phan BAt bong San Khai Hoan Land thay mat
Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh (Chii ddu tw) chuyén tién cho Céng ty
TNHH Xay dyng - Thuong mai Thuan Viét (Nha thau chinh) 10% gia tri
Hop dong thiét ké, giam sat, thi cong va cung cAp lép dit thiét bi du 4n La
Partenza, ky gitta Cong ty TNHH Giao Huong Xanh va Cong ty TNHH
Xay Dung va Thuong Mai Thuén Viét.

+ Khoan 81.144.981.881 dong phat sinh theo thoa thuin gitra 3 bén gdm
Giao Huéng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vu
chuyén tién dau tu Du 4n La Partenza. Khai Hoan Land véi tu cach 1a don
vi quan ly ngudn thu ciia Dy 4n, thuc hién chi tra c4c khoan chi khac thay
cho Giao Huéng Xanh dé trién khai thuc hién Dy 4n nhur thiét ké ban vé
thi cong va lap téng du todn cong trinh, thi cdng coc khoan nhdi dai tra,
NV

(¢) Khoan 21.500.000.000 dong: day la khoan ky quy thuc hién du 4n cia Cong
ty cho Ban quan ly Khu kinh t& Phi Qudc nhim bao dam thuc hién du 4n
Helios Coastal City Phi Qudc. Hop dong c6 ky han 12 thang, tir dong gia han
khi d4o han. |

(d) Khoan 800.000.000.000 ddng: déy la khoan hop tac ddu tu kinh doanh Dy 4n
La Partenza dugc ky két gitta Cong ty Cb phan Bat Dong San Khai Hoan Land
va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh. Theo d6, Cong ty Cb phan Bét dong
san Khai Hoan Land gép 800 ty ddng vao thuc hién dw 4n va s& nhan duoc
450 cén ho tai dur 4n nay.

Nhu vy, cac khoan phai thu cia Cong ty 1a cac khoan phai thu khich hang, tra

trude ngudi ban, khoan ky quy, ky cugc, v.v. Cong ty khong cé khoan phai thu

ngén han nao ton tai quéa 01 ky ké todn.

= Cic khodn phai tra

DVT: déng
Chi tiéu 311212019 | 31/12/2020

I. N¢ ngéin han  109.135.012.709  390.630.745.367
1 Phai tra cho ngudi ban 406.297.636 146.094.362
2 Ngudi mua tré tién trude 59.529.948.562 74.988.091
3 Thué va cic khoan phai tra Nha nuée  7.132.494.924  41.940.819.301
4 Phai tra nguoi lao dong 8.728.678479  20.904.811.364
S Chi phi phai tra ngin han 18.711.269.101  73.454.104.506
6 Phai tra ngén han khac 14.626.324.007 103.349.927.743
7 Vay va ng thué tai chinh ngéin han - 150.760.000.000
IL. N¢ dai han 29.200.000.000 221.769.365.081
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DVT: dong

= Stt| Chi tiéu | 31/12/2019 31/12/2020

1 - Phai tra dai han khac 11.000.000.000  11.650.000.000
2 - Vay va no thué tai chinh dai han 18.200.000.000 210.119.365.081
Téng cong 138.335.012.709 612.400.110.448

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2019, 2020

~ Ngoai céc khoan phai tra ngudi lao dong, Thué va céc khoan phéi tra Nha nudc,
céc khoan phai tra 16n ctia Cong ty tai ngay 31/12/2020 la:

_ - Chi phi phai tra ngin han: 73.454.104.506 ddng. Pay chu yéu la cac khoan
chi phi phai tra lién quan dén viéc méi gidi bat dong san va trich trude chi phi
13i trai phiéu phai tra.

- Céc khoan phii tra khac, bao gdm 103.349.927.743 ddng 12 phai tra ngén han
va 11.650.000.000 dong 1a phai tra dai han. Khoan phai tra ngén han chu yéu
1a cac khoan thu h tién dat coc tir ngudi mua bat dong san cua céc dy 4n ma
Cong ty dang thuc hién phan phdi nhu Dy 4n Vinhomes Grand Park (Quan
9), Du 4n Grand World (Pht Quéc), Du 4n GS Metro City, Du én Condotel
Hon Tre (Nha Trang Vinpearl), Dy an Sunshine Diamond River Quéan 7 va
khoan phai tra Cong ty Cd phdn Bat dong san Khai Minh Land theo théa thuan

- vé vigc thu chi, phan phdi ddc quyén du 4n La Partenza.

- Vay va no thué tai chinh ngén han: 150.760.000.000 ddng. Pay la sb tién trai

= phiéu KHLH2021002 ngay 28/12/2020 phat hanh thanh coéng dén ngay
31/12/2020. Tréi phiéu KHLH2021002 la trai phiéu doanh nghiép khong c6
quyén chuyén déi, 1di suit ¢ dinh, c6 tai san dam bao, ky han 12 thang va
thanh toan 14i 3 thang/lan (Chi tiét & Muc 8.1.1).

- Vay va no thué tai chinh dai han: 210.119.365.081 déng, 14 gia tri ménh gia

= ctia céc trai phiéu ¢6 ky han 36 thang da phat hanh tai ngay 31/12/2020: Trai

phiéu KHL082022-01 va Trai phiéu BOND.KHL2020.01. Pay déu la céc tréi
phiéu doanh nghiép khéng c6 quyén chuyén déi (Chi tiét & Muc 8.1.1).
8.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

% Theo Bso cdo kiém toin Cong ty me:

Chi tiéu Nim 2019 |Nim 2020

B 1 Kha niing thanh todn
He¢ sb thanh toan ngén han Lan 6,13 2,15
Hé s6 thanh toan nhanh | Lén 6,13 2,15

A A
2 Co cau von

Hé sb ng/ Tdng tai san % 9,88 25,83
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Chi tiéu

- Hé s6 ng/ Vén chu sé hitu % 10,97 34,83
3 Niing luc hoat dong

- Doanh thu thuan/Téng tai san (bq) Lan 0,10 0,16
A A ae g L
_ Doanh thu thuan/Tong tai san ngan han Lin 0.20 0.40
(bg)
- Gi4 vbén hang ban/Hang ton kho (bq) Lan N/A N/A
4 Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi _
— A A . ~ A
) Hé ;so Loi nhuan sau thué/ Doanh thu % 743 31.92
thuan
- i Hf; s6 Loi nhudn sau thué/ Von chu s& % 0.81 641
hiru (bq) :
aA A - " Ay A .
] ) Hg s0 Loi nhuédn sau thue/ Tong tai san % 0.72 5.13
(bg)
. - Thu nhép trén mdt ¢b phan Déng/c6 phan 85 709

Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2018, 2019, 2020

= % Theo Bio cdo kiém toin Hop nhit:

Chi tiéu |Niim 2019 Niam 2020

1 Chi tiéu vé kha ning thanh todn
- Hé s6 thanh toén ngén han Lan 6,13 213
- Hé sb thanh to4n nhanh Lan 6,13 2,15

Y. A '
— 2 Chi tiéu vé co cdu von

- Hé sb no/ Tf‘mg tai san % 9,89 25.84
] - Heé s6 ng/ Vén chii sé hitu % 10,97 34,84
3 Chi tiéu vé niing luc hoat djng
I - [Doanh thu thuln/Téng ti san (bq) Lin 0,10 0,16
i - Doanh thu thuan/Tdng tai san ngén han (bq)  Léan 0,20 0,40
- Gia vdn hang ban/Hang tdn kho (bq) Lén N/A N/A
4 Chi tiéu vé kha ning sinh i
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thudn % 7,44 31,92
. ] 2@; )sé Lei nhugn sau thué/ Vén chi sohiu 081 641
q
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Chi tiéu Nam 2019 |Nam 2020
- Hé sé Loi nhuan sau thué/ Tong tai san (bq) % 0,72 5,13
T Déng/cd
- Thu nhp tén m&i cb phin ong/ 85 709
phén

Nguén: BCTC kiém todn Hop nhdt ndm 2018, 2019, 2020
9. Y kién ciia Té chirc kiém toan d6i véi Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty dai chiing
9.1. Y kién ciia Té chirc kiém toan déi véi Bdo cdo tai chinh niam 2019:

- Bso céo tai chinh riéng cong ty me: “theo y kién cua chung t6i, bdo céo tai chinh
da phan anh trung thyc va hop ly, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C6 phin Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12
nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chudn muc ké toan Viét
Nam, ché d6 k& toan doanh nghiép v cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo cdo tai chinh”.

- B#o cdo tai chinh hogp nhit: “theo y kién cta chiing tdi, bao cdo tai chinh hop
nhét da phan anh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhéit cua Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay
31 thang 12 nim 2019, ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hgp véi chuén
muc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly ¢
lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat”.

9.2. Y kién ciia T chire kiém todn dbi véi B4o cdo tai chinh nim 2020:

- B#o cdo tai chinh riéng cong ty me: “theo ¥ kién ctia ching t6i, bdo c4o tai chinh
da phan 4nh trung thuce va hop 1y, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty Cé phan Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12
ndm 2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phi hop véi chuén muc ké toan Viét
Nam, ché d¢ ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

- Bi#o cdo tai chinh hop nhit: “theo ¥ kién cua ching t6i, bao cdo tai chinh hop
nhét da phan anh trung thyc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhit cua Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land tai ngay
31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két théic cing ngay, phit hgp véi chudn
muec ké toan Viét Nam, ché dg ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat”.

10. Vi thé ciia Cong ty so véi cdc doanh nghiép khic trong cung nganh
10.1.Vi thé ciha Cong ty trong nganh
Céng ty Khai Hoan Land hién 1a cng ty méi gi6i bat dong san dirng dau trong thi
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tridng phia Nam, hién da chiém linh hon 20% thi phan theo sb lugng giao dich. Khai
Hoan Land la d6i tic phan phéi cho nhiéu chii dau tu 16n trén thi trudong va 1a nha
phén phéi chinh cho dy 4n ciia céc chi dau tu tiéng tim nhu Vingroup, GS, Masteri,
Lotte,... Dy la két qua tit yéu ctia qué trinh xdy dung: (i) P3i ngii ban hang déng dao
xuat séc; (ii) Nang lyc ban hang manh m& va (iii) Uy tin vimg bén qua nhiéu nam vé&i
Khach hang.

V6i su phét trién khong ngimg va nén tang vimg chéc, Khai Hoan Land chdc chin s&
bung nd doanh s6, mé rong thi phan trong twong lai.

10.2.Trién vong phat trién ciia nganh

Nganh bat dong san néi chung va phan khiic nha & noi riéng chiu tic dong tiéu cuc
trong ngin han bdi cac 1énh cAm du khach nhép canh, 1am gidn doan viéc khao sat va
thyc hién céc giao dich ciia khach nuée ngoai, trong d6 lugng khach Trung Qudc,
Han Qubc va Nhat Ban chiém ty 1& 16n nhét trong céc giao dich bat dong san véi
khéch nuéc ngoai. Tuy nhién, cac nha phat trién bat dong san van dang chuén bj cac
dy 4n méi dé dap ung nhu cau cua khach trong va ngoai nude khi mire cau phuc hdi,
v6i ky vong Viét Nam van 1a mdt trong nhing thi trudng ¢6 mie lgi tic cho thué cao
va gi4 bat dong san thap nhat trong khu vuc.

Céc chinh sach cua Nha nude ciing ¢6 tic dong tich cuc t6i thi truong, 1a nén tang
cho sur héi phuc ciia thi trudng bat dong san trong thoi gian t6i. Cu thé khung phép 1y
cho condotel, officetel dang duoc hoan thién; Céc chinh sach khéc vé tién té - tin
dung ngan hang; vé thué, cdc cong cu tai chinh, dau tu lién tuc don nhan nhimg tin
vui tir cac chinh sach kich céu: nganh kinh doanh bat dong san duoc bd sung véo cac
g6i hd trg gia han tién thué, goi tin dung kich cau kinh té, giam 13i sudt,...

Viéc nim bt va tin dung tdi wu nhimg chinh sich ctia Nha nudc s& gitp cho céc
doanh nghiép bat dong san vuot qua khé khin, 14 co hdi cho doanh nghiép tién hanh
t4i cAu tric, tai co cdu lai cdc san pham chu luc dé but pha trong giai doan thi truomg
héi phuc va ting truéng manh mé trong nhitng nim sip téi.

10.3.So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dyng kinh doanh ciia cic doanh nghiép

trong cung nganh

So sanh c4c chi tiéu tai chinh ciia mot sé doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh tuong
ddng véi Cong ty C6 phin Bt dong san Khai Hoan Land: Cong ty ¢ phin Tap doan
Diu tu Dia ¢ No Va (NVL), Cong ty Cb phin Tép doan P4t Xanh (DXG), Cong ty
Cb phan Dia éc Sai Gon Thuong Tin (SCR), Cong ty Cé phan Bt dong san Thé Ky
(CRE), Céng ty Cb phin Dia éc First Real (FIR), Cong ty C phin Phat trién BAt
dong san Phat Pat (PDR), CTCP Déu tu Nam Long (NLG), Cong ty Cb phan Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang Bién (KDH), Céng ty C6 phin Dau tu va Phat trién Bt
dong san An Gia (AGG).
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Cac chi tiéu tai chinh cia cic doanh nghiép trong cung nganh Quy I11/2020

"I'i"in;_l, tai | Doanh thu

o 3 LNST ROA ROE
san thuan

(t\ (lfmg} (%) (%)

Stt | M3 CK| \-"61.1 d;irf'u 1¢
(tyv dong)

(ty dong) | (ty dong)

1 | NVL 9.856 129.389 2.148 2:121 1,87 7,64

2 DXG 5200 @ 22227 803 222 046 1,1

3 SCR 3664 11870 113 21 016 039
4 CRE 800 2.968 602 63 195 272
5 FIR 208 550 39 10 187 2,86
6 PDR 3703 15418 1316 439 295 921
7 NLG = 2597  11.803 683 32 025 047
§ KDH 5787 14718  1.760 362 | 247 471
9 AGG 825 8.752 74 195 | 223 23,64

(Nguén: BCTC Quy II1/2020 cia cée Cong ty dugc so sdnh)

10.4.Danh gis vé sy phi hop dinh hwéng phat trién cia cong ty v6i dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé giéi

a. Dinh hwéng phit trién ciia Cong ty.

Khai Hoan Land dinh huéng phét trién bén vimg va mé rong hé théng ban hang;
Luén khing dinh thuong hiéu, vi thé ciing nhur thi phan trén thj trudng.

Trong cac nim téi, Khai Hoan Land s& vuon minh trd thanh Chu dAu tu bit dong
san, huéng toi du tr va phat trién cac dong san pham trung va cao cap.

Ngoai ra, Khai Hoan Land ciing c6 ké hoach dé thuc hién c4c thuong vu mua si
bén 1é, M&A du 4n ciing nhu sé trién khai thém cac dich vu bét dong san.

Céc dich vu lién quan dén Bit dong san nhu sau:
o Tu van phét trién dy 4n;
o Tu van phat trién do thi thong minh;
o Tu van ban hang, marketing;
o Tu vén cho Nha dau tu nuéc ngoai dau tu bit déng san tai Viét Nam;
o Vacdc dich vu khéc.

b. Déanh gid vé sy phi hgp dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gisi

Hién nay, Cong ty s& tiép tuc cling ¢6 bd may, trién khai phét trién bén viing, kip
thoi nim bét cac co hdi, phat huy loi thé, cha dong tao thé dan dit sy phat trién
ctia thi trudng, khing dinh vi tri, thuong hiéu Khai Hoan Land trong linh vuc kinh
doanh bat dong san,
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Bén canh d6, v6i nhitng thay ddi trong chinh sach va quy dinh trong thoi gian gan
day ctia Chinh phu cho thiy linh vuc bit dong san hién dang 12 mdt trong nhimng
linh vye duge quan tim va khuyén khich dau tu phat trién, dic biét la trong céc
dur 4n dAu tu phat trién co s& ha ting két néi thanh phé H6 Chi Minh va céc tinh
lan can. V6i dinh hudng phat trién cia nganh va ctia Nha nude, Cong ty c¢6 nhiéu
diéu kién thudn loi dé phat trién trong tuong lai va hoan toan phi hop véi chinh
sach cua Nha nudec.

11. Ké hoach doanh thu, l¢i nhudn va cb tirc

Nam 2021
Chi tiéu Niam 2020 ) % tang/giam | N_?].'m _2":_!2
Ké hoach | so véi niim | (K€ hoach)
trude

Doanh thu thudn (triéu ddng)  302.970 1.514.850 400,00%  2.208.651

- ~ .‘ A

2 0

Loi nhufn sau thue (triéu g 04 21048 209% gaass
dong)
Vén chu s hiru (tridu ddng)  1.758.074  1.919.222 9,17% 641.988
Ty 1€ lgi nhudn sau -

o i 1,92% 21,20% 9
thué/Doanh thu thuan it pee 22, 07%

Ty 1& Loi nhu thué/Vé -
it 17,47% 29,72%
chu s& hiru binh quén

Ty 18 ¢6 tire - Du kién 10% ; Du kién 10%
Nguén: Khai Hoan Land

Ghi chii: Ké hoach kinh doanh nam 2021-2022 cdn cit theo Bdo cdo ciia Ban Tong Gidm
déc ngay 20/01/2021 vi chua dwoc thong qua tai Pai hi dong cé dong thuong nién.

Ciin cir dé dat dwoe ké hoach lgi nhuén va cb tire:

Doanh thu ciia Céng ty dén tir hoat dong méi gidi so cdp 1a chu yéu. Khai Hoan Land luén
1a dai 1y dén diu moéi giGi thanh cong cac san phdm cua cac chu diu tw uy tin. Cac dw 4n
mang vé phan 16n doanh thu cho Céng ty trong nam 2020 1a: GS Zeitgeist ctia Cong ty
TNHH MTV Viét Nam GS Industry (Han Quéc) 1am cha d4u tw; Vinhome Grand Park va
Grand World Phii Quéc ciia Tép Poan Vingroup; Sunshine Diamond River, Sunshine
Horizon cua Tap Poan Sunshine Sai Gon, v.v.

Khai Hoan Land ciing cung cdp dich vu vé tu van Phat trién du an. Trong viée kinh doanh
bat dong san, Khai Hoan Land ciing thuc hién céc thuong vu mua si béan 1é céc du 4n tiém
nang tai khu vuc Tp. H6 Chi Minh. Dién hinh trong giai doan 2020-2022, Khai Hoan Land
la nha tu van Phat trién du 4n, ciing nhw 12 nha dau tur chién luge mua si ban 1 Du 4n La
Partenza, toa lac tai xa Nhon Puc, huyén Nha Be, Tp. Hd Chi Minh.

Ngoai ra, ndm 2021 la ndm Khai Hoan Land but pha tr& thanh Chu Pau Tu, véi du 4n
“Khu du lich sinh th4i tai bai Ong Lang, x Cira Duong, huyén Phii Quéc” (hay con goi 1a
“Du 4n Helios Coastal City™). Dy 4n trién khai trén dién tich khoang 54,5 hecta véi tong
mire ddu tr du kién khoang 3.000 ty ddng. Dy 4n da nhédn dwoe Quyét dinh chi truong
déu tu cia Ban Quan ly Khu kinh té Phti Quéc. Hién nay, Du 4n d2 dugc phé duyét do 4n
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chi tiét ty 1& 1/2000, Céng ty dang hoan thién cac thi tuc phép ly dé duoc phé duyét do 4n
chi tiét 1/500; tién hanh thuc hién cac cong tac dén bu, giai phéng mat béng cho Dy 4n
nay.

Vi nhimg ké hoach kinh doanh cu thé, cing véi kinh nghiém 1du ndm trong linh vyc bat
dong san, Khai Hoan Land tin ring ké hoach lgi nhufin va ¢ tic néi trén 1a rat thyc té,
hoan toan c6 thé dat dugc.

= K& hoach diu tw, dw 4n d3 dwoc Hi ddng Quan tri thong qua:

Thong tin so b mdt sé Du an do Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land hop téc
trién khai d3 dugc Hoi ddng Quan trj thong qua nhu sau:

- Du an Khu dé thi méi Go Gang - Thanh phd Viing Tau: hop tac cing Cong ty
~ TNHH Tép doan Khai Hoan — Viing Tau (bén lién quan) dé phét trién du 4n Dy
an Khu do thj méi Go Gaing - Thanh phd Viing Tau. Dy 4n ¢6 tdng quy md 1.509
hecta, thoi gian dau tu chia thanh nhiéu giai doan tir nam 2018 dén 2034. Tong
murc ddu tu cta Dy 4n du kién 1a 145.000 ty déng. San phim cta Dy 4n bao gdm
san pham khu d6 thi nghi dudng két hop kinh té bién. Dy an da duoc cip phép phé
duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phén khu ty 18 1/2000 va dang trong giai
doan tiép tuc hoan thién thu tuc phap ly. Sau khi Céng ty TNHH Tép doan Khai
Hoan - Viing Tau hoan tét céc diéu kién phép 1y tién quyét ciia Du 4n, Cong ty s&
dwoc quyén quyét dinh tham gia hop tac déu tu phat trién 02 Tiéu khu cta Dy 4n

voi digén tich khoang 170 hecta.

- Dy 4n Khu d6 thi nghi dudng Phu Qudc - Khai Hoan (Helios Coastal City): Dy 4n
phat trién chudi d6 thi nghi dudng cia Céng ty véi quy mod 54,5 hecta, tong mirc
dAu tr du kién khoang 3.000 ty ddng, bt ddu diu tu nam 2019 dén nam 2024 dua
vao van hanh khai théc. Day 1a du 4n phaét trién khu du lich sinh thai véi ddy du
cée dich vu du lich bién dén cdc khu nghi dudng cao cép, hién dai nhung hda nhép
v6i thién nhién hoang so cung céac dich vu ding cap. Nam & dia diém Ganh Gio,
bai Ong Lang, xi Cira Duong, Huyén Pht Qudc. Du 4n da nhan duoc Quyét dinh
chii trvong ddu tu ctia Ban Quan Iy Khu kinh t& Phi Quéc. Hién nay, Bii Ong
Lang da duoc phé duyét dd 4n chi tiét ty 1¢ 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac
thu tuc phap ly dé dugc phé duyét d6 4n chi tiét 1/500; tién hanh thuc hién cac
cong tac dén bu, giai phong mit bang cho Dy én nay.

= - Du an Cao bc Can ho tai xa Nhon Duc, huyén Nha Bé (Tén thuong mai la
La Partenza): Quy mé dy an khoang 2 hecta gdm hon 1.200 cin hd véi tong mikc
dau tr 1.750 ty ddng, thoi gian thuc hién du 4n tir nim 2015 dén nim 2023.
La Partenza la dy 4n can hj cao cip v6i mire gid ban hop 1y tai khu Nam Sai Gon.
Hién tai du 4n d& gn hoan thién tha tuc phap 1y (d4 c6 quyét dinh chuyén muc
dich str dung dét va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).

Tai ngdy 31/12/2020, Cong ty C6 phin Bit ddng san Khai Hoan Land dang sir dung phén

16n vén do céc ¢b déng dong gép dé tham gia cling Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan

- Viing Tau hop téc, dau tw, phat trién vao cac dy an bat dong san dudi hinh thie céc khoan

cho vay va dau tu vao du an. Hién cac du an dang trong giai doan hoan thién céac thu tuc
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phap 1y cén thiét theo dung tién do dé ra. Hoi dong quan trj va Téng Giam déc Cong ty cb
phin Bt dong san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau
cam két s& som hoan thién cdc thu tuc phap ly dé trién khai cdc du 4n thanh cong, qua dé
dam bao cung cAp cac san phidm bit ddng san ra thi trudng trong thoi gian téi. Do do, Ban
Téng Gidm dbc Cong ty tin twong cac khoan diu tu gbp vén, hop tac du tu va cho vay
cua cOng ty véi céc bén lién quan tai ngay 31/12/2020 1a an toan, mang lai hi¢u qua cho
doanh nghiép.

Dénh gid ciia 6 chirc tw vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhuin va cb tirc:

Vi tur céch 1a t6 chire tu vin chuyén nghiép, Chi nhanh Céng ty ¢é phin Chimg khoén
Béo Vlet da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhimg d4nh gla
du béo vé hoat dong kinh doanh, xu huéng phét trién trong twong lai ciia Cong ty Cd phan
Bit dong san Khai Hoan Land ciing nhu kha n#ing ting truéng clia nganh.

Véi nén tang hién tai cua Cong ty va tiém nang phat trién cta nganh, ké hoach doanh thu
va lgi nhuan ma Cong ty dua ra trong nim 2021 1a ké hoach than trong dua trén céc dinh
hwéng phat trién ciia Cong ty trong trung va dai han ciing nhu chién lugc kinh doanh trong
nam nay. Vi vay, chung t61 nhan dinh Khai Hoan Land ¢6 kha ning hoan thanh chi tiéu
doanh thu lgi nhudn néu trén.
Chung t61 cling xin luu ¥ ring, cic y kién nhan xét néu trén duoce dua ra dudi goc do danh
gid ctia mot t6 chire tw vén, dua trén nhirng co s& thong tin duge thu thap cé chon loc va
dya trén Iy thuyét v¢ tai chinh chimg khoén ma khéng ham y bao dam gi4 tri ca chimg
khoan cling nhw tinh chic chan cua nhimg s6 liéu duge dy bao. Nhan xét ndy chi mang
tinh tham khéo véi nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

12. Théng tin vé thanh vién Hpi ddng Quan tri, Kiém so4t vién, Ban Tong Giam dbc, Ké
toan truong

12.1.Hpi dong Quan tri
Danh séch thanh vién Hpi ddng Quan tri nhiém ky 2020-2025

Ho tén Chire danh trong HDQT

1 Ong Nguyén Khai Hoan  Chu tich HDQT

2 BaDinh Thi Nhit Hanh  Phé Cha tich HDQT kiém Tdng Gidm dbc
3 Ong V5 Céng Son Thanh vién HDQT

4 BaViiThi Thanh Tiam  Thanh vién HDQT

5 OngNguyén Thé Trung  Thanh vién HPQT kiém P.TGD

6  BaPham Thi Minh Phy  Thanh vién HDQT kiém P.TGD

a. Ong Nguyén Khii Hoan - Chii tich Hi ddng Quan tri

Ho va tén Nguyén Khai Hoan
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 03/01/1975
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Noi sinh:
CMND
Québce tich:
Daén tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
Trinh d§ van hoa:
Trinh do chuyén moén:
Qua trinh cOng tac

+ Tir 2009 dén nay:

Chirc vu cong téc hién nay:

Chire vu ndm gitt tai to chirc khac:

BAN CAO BACH

Ha Nam
001075020017
Viét Nam

Kinh
Ha Nam

07 Pudng N§i khu Hung Gia 4, Tan
Phong, Quén 7, Tp.HCM

Cir nhdan Ngoai ngit Dai hoc Ngoai ngit

Trén 20 nam kinh nghi¢m trong linh
vire Bét dong san

Chu tich HPQT — CTCP Bét Pong san
Khai Hoan Land

Chu tich HBQT
" Khong

S6 CP ném giir: 57.600.000 CP, chiém ty 1& 36%

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty:  Khong

Nhirng ngudi 6 lién quan nam gitr -

¢b phén

Nhitng ngudi ¢6 lién quan Vb quanht| > c;l;ﬁnm Ty 16
- Nguyén Thé Khoa Anh 3.200.000 2%
- Nguyén Thi Lé Thiy Chi 3.200.000 2%
- Trén Thi Thu Huong Vo 25.600.000  16%

Nhimg khodn ng d6i véi Céng ty: | Khong

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  Khéng

b. Ba Dinh Thi Nhat Hanh - Phé Chii tich Hgi dong Quan tri kiém Tong Gidm

déc
Ho va tén Dinh Thi Nhat Hanh
Gidi tinh: Ni
Ngay thang ndm sinh: 07/04/1981
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Dia chi thuong tri:
Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac
+ Tir 2009 dén nay:
Chire vu eéng tdc hién nay:

Chirc vu nim giir tai t6 chirc
khéc:

S6 CP nim giir:

KHAI HOAN LAND BAN CAO BACH
Noi sinh: Pong Thap
CMND 087181000194
Qudc tich: Viét Nam
Dan tde: Kinh
Qué quén: Pong Thap

1716/46/24/38 Huynh Tén Phat, Thi Tran
Nha B¢, Quén Nha B¢, Tp.HCM

Ctr nhan Quan tri kinh doanh — Dai hoc
Kinh t& TP.HCM

Trén 15 nam kinh nghiém trong linh vuc
Bét dong san

CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land

Phé Chu tich Hoi dong quan tri kiém
Téng Giam dbc

Khong

3.200.000 CP, chiém ty 18 2%

Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng
én loi mau thudn véi Co
Quyén lgi mau thuan véi Cong Khong
ty: .
Nhim, 01 ¢ lié &m
g nguoi ¢d lién quan n Khong

giit ¢d phan

Nhiing khoan ng déi véi Cong ty:  Khong
Loi ich lién quan déi véi Cong ty:  Khong

c¢. Ong Vo Cong Son - Thanh vién Hpi ddng Quan tri

Ho va tén V6 Cong Son
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 01/07/1977
Noi sinh: Da Néng
CMND 023016598
Quéc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
== e ———————————————————————————

BAOVIET Q Securities Trang 53



KHAI HOAN LAND

Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d¢ van hoa:

Trinh dé chuyén moén:

Qua trinh cong tac

+ Tir 2009 dén nay:

Churc vu cong tac hién nay:
Chitc vu ndm giir tai td chirc
khéc:

S6 CP ndm gitr:

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thudn véi Cong
ty:

Nhimg ngudi ¢6 lién quan ndm
giit ¢6 phan

Nhitng khoan no d6i v6i Cong ty:

Loi ich lién quan dbi voi Cong

ty:

Ho va tén

Gid1 tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CCCD

Qubc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thudng tru:

Trinh d6 vin héa:

BAOVIET G Securities

BAN CAO BACH

Da Ning

83/9 Nam Chau, Phuong 11, quan Binh
Thanh, TP.HCM

Dai hoc Bach Khoa TP.HCM

Trén 18 ndam kinh nghiém trong linh vuc
Bat dong san va phap ly du 4n bét dong san

CTCP Bét Dong san Khai Hoan Land
Giam dbc phép 1y du 4n

Giam dbc kiém Ngudi dai dién phap luat
clia Cong ty TNHH Téap doan Khai Hoan
— Viing Tau

3.200.000 CP, chiém ty 18 2%

Khong

Khoéng
Khéng
Khéng

Khong

d. Ba Vii Thi Thanh T4m — Thanh vién Hi ddng Quan tri

Vii Thi Thanh Tam
Nir

09/10/1988

Hung Yén
079188017409
Viét Nam

Kinh

Hung Yén

274/11 Vuon Lai, P.Pha Tho Hoa, Tan
Phu,
TP. H Chi Minh

Dai Hoc
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Trinh d§ chuyén mon:
Quaé trinh cong tac
+ Tir 2009 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:

Chirc vu nim gitr tai t6 chirc

khac:
S& CP ndm gilr:

Hanh vi vi pham phép luat:

Quyén loi mau thuin véi Cong

ty:

Nhimg ngudi ¢6 lién quan ndm

gilr co phan

Nhimg khoan n¢ ddi véi Cong

ty:

Loi ich lién quan dbi véi Céng

ty:

BAN CAO BACH
Cir nhan
CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land
Giam dbc phat trién hé thong san
Khéng

30.000 chiém ty 1& 0,188%
Khong

Khéng
Khong
Khong

Khong

e. Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién Hdi ddng Quin tri kiém Phé Téng

Giim déc

Ho va tén

Gi6i tinh:

Ngay thdng nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén tc:

Qué quan:
Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cOng tac

+ Tir 2007 dén 2014:
+ Tir 2014 dén 2016:
+ Tir 2016 dén 2019:

BAOVIET () Securities

Nguyén Thé trung
Nam

09/12/1984

Hai Duong
023790303

Viét Nam

Kinh

Hai Duong

3C Phé Quang, Phwong 2, Tan Binh,
Tp.HCM

12/12
Thac si Pai hoc UNSW - Uc

Ngén hang TMCP A Chau
Ngén hang TMCP K¥ Thuong
Cong ty C6 phan Chimg khoén
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+ Tir 2019 dén 2020:
+ Tir 2020 dén nay:

Chitc vu cong tac hién nay:

Chitc vu nim giir tai t6 chirc khac:

S6 CP nim gitr:
Hanh vi vi pham phéap luat:

Quyén loi mAu thufn véi Cong ty:

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nim
gitr c6 phén

Nhimg khoan ng @i véi Céng ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

BAN CAO BACH

VNDIRECT

C6ng ty C6 phin Chimg khoan Tién
Phong

Cong ty CP Bit Bong san Khai Hoan
Land

Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Phé6
Téng giam déc

Khong

300.000 CP, chiém ty 1& 0,1875%
Khong

Khong

Khong

Khéng
Khong

Ba Pham Thi Minh Phy - Thanh vién Héi ddng Quén tri kiém Phé Téng

Giam dbc.

Ho va tén

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Québc tich:

Déan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
Trinh d6 vin héa:
Trinh d§ chuyén mén:

Qua trinh cong tac
+ Tir 2016 dén nay:

Chirc vu cdng tac hién nay:

Chtre vy nim gii¥ tai td chite khac:

BAOVIET o Securities

Pham Thj Minh Phy
Nir

10/08/1994

Khanh Hoa
225562384

Viét Nam

Kinh

Khénh Hoa

T4 9, Phu Nong, Vinh Ngoc, Nha Trang,
Khanh Hoa

12/12

Cir nhdn Luét, Ludat su thudc doan Luat
su Tp.HCM

CTCP Bat Pong san Khai Hoan Land
Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho
Téng giam dbc

Khong
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S6 CP ném gitr: 137.870 CP, chiém ty 1¢ 0,0862%

Hanh vi vi pham phép luét: Khong

Quyén loi mau thuin véi Cong ty:  Khéng

Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giit

¢ phin

Nhimg khoan ng d6i v6i Cong ty:  Khong

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty:  Khong

12.2.Ban Kiém so4t

Danh sich thanh vién Ban Kiém sost nhiém ky 2020 - 2025

Chire danh

Ho tén | Ghi chu

1 Ong Hoang Phuong

trong Ban Kiém soat

Truéng Ban Kiém so4t

2 BaNguyén Thi Phuong Kiéu ~ Thanh vién Ban Kiém soat

3 BaNguyén Thu Trang

Thanh vién Ban Kiém soét

a. Ong Hoang Phwong - Trwong Ban Kiém so4t

Ho va tén: Hoang Phuong

Gi6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 26/07/1975

Noi sinh: Théi Binh

CMND/CCCD 011726627

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Thai Binh

B cht thisdong 6 ;20 :‘Jgé.ch 109/2 Trung Liét, Péng Pa, Ha
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

+ Tir 2009 dén 2010: Téng Cong ty du lich Ha Noi

+Tw 2011 dén 2014:

Cong ty CP du lich va thuong mai Dan

Chu
+Tir 2014 —2017: Téng Cong ty du lich Ha Noi
+ Tir 2017 dén nay: Cong ty Thwong mai va cung rng nhan

BAOVIET 0 Securities

Trang 57



KHAI HOAN LAND

Chirc vu cong tac hién nay:

Chirc vu ndm gitr tai td chic khac:

S6 CP nim giir:

Hanh vi vi pham phép luat:

Quyén loi méu thufn véi Cong ty:

Ho va tén

Gi6i tinh:

Ngay thadng nam sinh:
Noi sinh:
CMND/CCCD

Qudc tich:

Déan toc:

Qué quan:

Dia chi thudng tru:

Trinh d6 vén hoa:
Trinh d§ chuyén mén:

Qua trinh cbng tac

+ Tir 2013 dén 2015

+ Tir 2015 dén 2018

+ Tir 2018 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay:
Chtre vy ndm gitr tai t6 chitc
khéc:

S6 CP ndm giir:

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén lgi mau thuin véi Cong
ty:

Nhitng ngudi c6 lién quan nim

BAN CAO BACH

ﬁrc

Trudng phong Ké toan Cong ty Thuong
mai va cung ung nhan luc

Khong

0 CP, chiém ty 18 0%

b. Ba Nguyén Thi Phwong Kiéu - Thanh vién Ban Kiém soat

Nguyén Thi Phuong Kiéu
Nir

04/01/1991

Pong Nai

077191000248

Viét Nam

Kinh

Nam Pinh

KP. Hai Binh, TT. Long Hai, huyén Long
Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau

12/12
Cir nhan kinh té

Cong ty Tai chinh TNHH MTV Quéc Té
Viét Nam JACCS

Cong ty CP Giam Pinh Thim Pinh Sai
Gon

CTCP Bét Pong san Khai Hoan Land
Pho Phong Tai chinh

Khong

36.420 CP, chiém ty 18 0,0228%
Khong

Khong

Khéng
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giit ¢d phin

c. Ba Nguyén Thu Trang - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Thu Trang

Giéi tinh: Nix

Ngay thang nam sinh: 12/10/1997

Noi sinh: Thai Binh

CMND 285710936

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Thai Binh

Py b hining tii ;“E Lf(;cTﬁn An, Tan Pht, Ddng Phu, Binh
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d% chuyén mén: Cir nhan Luat

Qua trinh cdng tac

+ Tir 2019 dén 2020: Cong ty TNHH Thu Ky Luét

+ Tir 2020 dén nay: Cong ty CP BBS Khai Hoan Land
Chire vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soét

Chirc vy nim gitr tai td chirc khac:  Khong
S6 CP ném gir: 4.830 CP, chiém ty 1& 0,003%
Hanh vi vi pham phép luét: Khong
Quyén loi méau thuéin véi Cong ty:  Khong

Nhimng nguoi ¢6 1ién quan ndm giir

: ; Kho
¢0 phan ong
Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty:  Khong

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:  Khéng

12.3.Ban Téng Giam dbc

STT Ho tén Chire danh trong BTGD
1  Ba Dinh Thi Nhat Hanh Téng Gidam Péc
2 Ong Nguyén Thé Trung Pho Tong Giam Déc
3 BaPham Thi Minh Phu Pho6 Téng Gidm Déc

a. Ba Dinh Thi Nhit Hanh - Tong Giim d6c
Xem muc 12.1.b
b. Ong Nguyén Thé Trung - Phé Téng Gism dbe
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Xemmuc 12.1.¢

¢. Ba Pham Thi Minh Phu - Phé Téng Gidm dbc

Xem muc 12.1.f

Ho va tén
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND
Québc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thudng tri:

Trinh d6 van hoa:

12.4.K¢€ toan truéng: Ong Phung Quang Hai

Phiing Quang Hai
Nam

1979

Ba Ria — Viing Tau
273337996

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

Ap Thanh Son 3, xd Phuéc Tan, huyén Xuyén
Mo, tinh Ba Ria — Viing Tau

Dai hoc

Trinh d¢ chuyén mon: Trén 15 nam cong tac trong linh vuc Ké Toan

Qua trinh ¢éng tac

+ Tir 2001 dén 2016: - Tir 2001 — 2005: Coéng tac tai Cong ty
Pha Thinh
Tir 2006 — 2016: Céng tac tai Cuc thué
TP.HCM

+ Tir 2017 dén nay: CTCP Bét Bong san Khai Hoan Land
Chirc vy cong tac hién nay:
Chirc vy nim gii tai t6 chirc khéc: Khong
S6 CP ném giir: 800.000 CP, chiém ty 1¢ 0,5%
Hanh vi vi pham phép luét: Khong

Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong

Ké toan truong

Nhing ngudi ¢6 lién quan ndm gitr  Khéng
cb phan

Nhimg khoan ng ddi véi Cong ty:  Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:  Khong
13. Théi han dy kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thij trwomg c6 t6 chire

Cong ty C6 phan Bt dong san Khai Hoan Land cam két s& thyc hién dang ky luu ky cd
phiéu tap trung tai Trung tm Luu ky Chimg khoén Viét Nam va ding ky niém yét cd
phicu trén S& Giao dich Chimg khoan trong thoi han khong qué 1 nam ké tir ngay két thiic

“
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dot chao ban theo quy dinh cta phap luat.

14. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hi¢n ciia Cong ty dai chiing ¢6 ¢b phiéu
dwgce chao bian

Thoéng tin vé cdc Trii phiéu chwa ddo han ciia Céng ty:

Ménh

LU R i e Eo S6 luong Lii sudt Thoi han trai Tai san
I'rai phiéu Loai trai phicu g 3 oia ) 4 )
rp e ("o/nam) phieu dam bao
(VND)
Trai phiéu Trai phiéu doanh Ky han 36 thang  Khéng c6
KHL082022-01 nghiép khéng c6 147 100 triéu 11,0 va thanh toén 1ai  tai san dam
ngay 30/7/2019 quyén chuyén déi 3 thang/ ldn bao
Tréi phiéu Tréi phiéu doanh Ky han 36 thang  Khéng c6
KHL082022-01 nghiép khéng c6 35 100 triéu 11,0 va thanh toén 13i  tai san dam
ngay 30/9/2019 quyén chuyén déi 3 thang/ lan béo
Tréi phiéu Lai sudt 4 ky
Tréi phié : Ky h :
BOND.KHL202 i Phicu doanh dhucta Trgi | Y hen36thdng | oo ean
nghiép khéng co 800.000 100 ngan . va thanh toan lai ) R
0.01 ngay e cinrvie: aBi phiéula 11,5 3 théng/ lin dam béo
25/02/2020 e sau d6 tha ndi
Tréi phiéu ol Lai suat 4 ky
Tréai phiéu doanh v han 36 than
BOND.KHL202 T2 phicu doanl dncls Tra | ) am & C6 taisan
nghiép khéng c6  1.200.000 100 ngén : va thanh toén 1ai
0.02 ngay ol chuviin A8 phiéula 11,5 3 thang/ lan dam bao
25/05/2020 e y sau d6 tha ndi
Trai phiéu 2
Trai phiéu doanh Ky han 12 thang 2
KHLH202 a
021002 |, chigpkhiong o6 | 1.:507.600 | 100 ngin 12,0 oAt togn 1 | 0 L
ngay uyén chuyén ddi 3 théng/I3 2R
28/122020 ~ dWER AW &/kn

Nguén: Bdo cdo kiém todn Hop nhdt nam 2020
15. Cic théng tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty dai chiing c6 thé dnh
huéng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia cOng ty dai chiing, dgt chao
bén, gid ¢6 phiéu chao bsn
Khéng co.
THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1.  Loai ¢6 phiéu: c6 phan phd thong, tu do chuyén nhuong.
2. Mgénh gid: 10.000 dong/cd phiéu (Bang chir: mudi ngan ddng mét ¢ phiéu).

3. Tong sb lwgng c§ phiéu chio ban: 16.000.000 cb phiéu (chiém ty 18 10% tdng s6 cb
phiéu dang luu hanh).

4. Ty Ié so lwong c6 phiéu chao ban/tong s6 lwgng cb phiéu thude sé hiru cia cb dong:
40,40%.

5. Ty 18 s6 lwgng cb phiéu chiao ban/tdng s6 lwong ¢é phiéu dang lru hanh ciia Cong ty
dai chang: 10,00%.

6. Tong gi4 tri ¢ phiéu chao ban theo ménh gid: 160.000.000.000 ddng (bing chir: mot
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tram sau muoi ty dong).

7. Gia chao ban du kién: Gia khoi diém: 10.000 ddng/cd phiéu (Bing chit: Mudi ngan déng
mdt c¢b phiéu).

8. Nguyén tic xdc dinh gis chao bsn:

Murc gia khoi diém ban ¢6 phiéu Khai Hoan Land thuge sé hitu ciia dng Phan Tuén Nghia
dya trén cac can cir:

- Gid tri s6 sdch/cb phan:

Gia tri s6 sach/cd phan dugc tinh nhu sau:

Von chu so hitu - Tai san vé hinh

Gid 56 sdch/cé phan = e
Téng s6 co phiéu dang luu hanh binh qudn
Cén cir theo béo céo tai chinh kiém toédn nam 2020, gié tri sb sach trén mdi ¢ phiéu
ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 la:

Ll Khoan __ i
Chi ti€u - Gid tri
muc¢
Vén chi s¢ hitu (VND) _ (1) 1.758.120.223.631
Tai san v hinh (VND) 2) .
Téng sb ¢b phiéu dang luu hanh binh qua
ong sO ¢oO phi€u dang luu Inh quan 3) 160.000.000
(CP)
Gia tri sd sdach/cb phiéu: [(1) - 2)]/(3) 10.988 ddng/cd phiéu

- Dinh gid c6 phiéu theo phwong phép so sanh P/B véi cic doanh nghiép khéc cling
nganh ¢é ¢b Ehiéu dang phat hanh:
Theo phuong phap nay gia tri mot ¢b phiéu KHG duoc xac dinh theo cong thic:
P (P/B) = BVPS (x) P/B binh qudn cua nganh

Trong do:
o P (P/B): Gia tri mot ¢ phiéu duogc tinh theo phuong phép P/B;
o BVPS: Gia trj s6 sdch/mot cb phiéu (VNB/cb phiéu);
o P/B: Chi sd gia trén gia tri sé sach.
Pé tinh P/B binh quan cta nganh, Cong ty s& can cir vao P/B cua céc doanh nghiép

hoat dong ciing nganh, ¢6 dic diém kinh doanh twong ty v&i Khai Hoan Land d4 niém
yét trén S& giao dich chimg khoan tai thoi diém 19/01/2021:

Tén Cong ty

Cong ty ¢b phin Tap doan Dau tu Dia b¢

1
No Va . ’
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Tén Cong ty Ma CK

2 Cong ty Cb phan Tap doan Dat Xanh DXG 0,99
3 Cbng ty Cb phan Pia Oc Sai Gon SCR 0,67
4 Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky CRE 0,97
5 Cong ty Cb phan Dia Oc First Real FIR 0,92
6 Cong ty Co phan Phat trién Bat Pong San PDR 373
Phat Dat
7  Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long NLG 1,28
Cong ty Cb phén DPAu Tu va Kinh doanh
8 KDH 2,38
nha Khang Dién
” A A A ) ’ * A A
9 C::mg t?f Co pharn DPau tu va Phat trién Bat AGG 0.86
dong san An Gia
Trung binh 1,6454

Nguon: www.hsx.vn

Gid trj s6 séch/cd phiéu cuia Cong ty cudi nam 2020 1a 10.988 VND/cb phiéu. Theo d6,
Gia cb phiéu cta Cong ty theo phuong phap so séanh P/B véi cac doanh nghiép khac cing
nganh ¢6 ¢b phiéu dang phét hanh la:
P (P/B) = 10.988+*1,6454 = 18.080 ddng/cb phiéu.

Nhim ting tinh hip din ddi v6i nha dau tu, 6ng Phan Tuén Nghia quyét dinh gid khoi
diém chao béan ¢b phiéu Khai Hoan Land 12 10.000 ddng/cé phiéu.

9. Phwong thirc phén phéi:
Chao ban ¢ phiéu ra cong chiing ctia ¢6 déng cong ty dai ching theo hinh thirc d4u gia
cbng khai tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh.
Sau khi t6 chirc phién d4u gid, can cir theo Danh s4ch trang d4u gia do S& Giao dich Chimg
khoan thanh phé HS Chi Minh cung cdp, viéc chuyén quyén s& hitu tir 6ng Phan Tun
Nghia cho céc nha dAu tu tring ddu gia s& duge thue hién tai Trung tAm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam.

10. Ping ky mua cb phiéu:
Sau khi Uy Ban Ching Khoan Nha Nudc chip thuén va theo quy dinh tai Quy ché d4u gia
cd phan clia 6ng Phan Tuén Nghia s¢ hitu tai Cong ty C6 phin Bt dong san Khai Hoan
Land.

11. Lich trinh phén phéi dy kién:

Théi gian phén phdi ¢b phiéu du kién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay Gidy
chimg nhan ding ky chao ban do Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc cflp ¢6 hiéu luc.
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12.

13.

14.

Stt N§i dung cong viée Thaoi gian
1 Nhén duoc cép phép chao ban ching khoén ra cong chung T
2 Théng nhit véi S& Giao dich Chimg khoan thanh phd Hd T dén T-+2

Chi Minh v¢ lich t6 chire du gia
3 Cong bd thong tin vé dot chao ban trén bbo dién tir hodc T dén T+7
bao viét trong 03 so lién tiép
4 Nha déu tu ding ky mua cd phiéu tai céc dai ly déu gi4 T+8 dén T+28
5  S& Giao dich chimg khoén Thanh ph H3 Chi Minh téng ~ T+29 dén T+34
hop két qua ding ky va nhan phiéu tham gia déu gi4
6  Té chirc budi ddu gia T+37
7  Nha dau tu ndp tién tring déu gia T+38 dén T+45
8  Thyc hién chuyén quyén so hitu cb phiéu ciia nha diu twr ~ T+46 dén T+53
tring d4u gia thong qua VSD
Tai khoan phong téa nhén tién mua trdi phiéu
Sé tai khoan: 1018794159
Chi tai khoan: Phan Tuén Nghia

Ngan hang mo¢ tai khoan: Ngan hang thuong mai ) phén ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank chi nhanh Nam Sai Gon — PGD My§ Toan)

Bi¢n phdp diam béo tuin thii quy dinh vé s¢ hiru nwée ngoai:

Ty 1¢ s& hiru nude ngoai t6i da tai Cong ty 13 50%. Ty 1& s& hitu nude ngoai tai Cong ty
hién tai 1a 0%, do vy, viéc ¢6 ddng hién hitu chao ban 10% vén diéu 18 Cong ty, vdn dam
béo tudn thi ty 1é s& hitu ciia nha dau tw nuéc ngoai tai Cong ty theo quy dinh.

Cic loai thué ¢6 lién quan:

Thué Gi4 tri gia tiing:

Céng ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land 4p dung mirc thué gié tri gia ting 1a 10%
theo quy dinh cua Phép luat.

Thué thu nhap doanh nghiép:

Cén ot “Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia Luét Thué thu nhip doanh nghiép sé
32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira déi, bd sung mot sb
di¢u ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép; Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015
huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh s& 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira d6i bd sung mét s6 didu cta
céc Ludt vé thué va stra d6i bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh vé thué va sira dbi, bd
sung mot sd diéu cha Théng tr sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Théng tur sb
119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014, Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
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cua Bd Tai chinh” thi mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép phd théng s& 1a 20%.

Cic loai thué khic:

DPoi véi nha dau tw cd nhin: Thu nhap tir ¢ tie va thu nhép tir chuyén nhuong cb phiéu
phai chiu thué thu nhap ca nhan véi mire thué suat nhw sau:

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan:
o Déi véi nha dau tu trong nudce: thi thué suét dbi véi thu nhép tir chuyén
nhuong chimg khoan 1a 0,1% trén gia ban chimg khoan timng lan dugc quy
dinh tai diém 2 DPiéu 16 Nghi dinh sd 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat sira d6i b6 sung mot sb diéu
cta cdc Ludt vé Thué va stra d6i, bd sung mdt sb diéu cua cac Nghi dinh
vé Thué.

o Déi voi nha ddu tu nude ngoai: thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan
ap dung thué suét thué TNCN 0,1% trén tong sé tién nhan dugce tir vide
chuyén nhugng duge ap dung theo quy dinh tai diém 2 DPidu 20 Thong tw
s6 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé dau tu von
va thu nhép tir chuyén nhugng vén”.

Thu nhép tir ¢ tire: Theo théng tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhép cia céc ¢4 nhan
tir ¢d tirc duge xem la thu nhap chiu thué véi mire thué suét toan ph?m 1a 5%.
Trudng hop nha diu tu nhan dugce ¢ tac bang tién mat, thué thu nhip c4 nhan
dugce tinh bing cd tirc mdi 1an tra nhan véi thué suit 5%. Trudng hop nhén cb tic
bing ¢ phiéu hodc ¢b phiéu thuong, nha dau tu chwa phai ndp thué khi nhén ¢b
phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhugng s ¢6 phiéu nay thi nha dau tu méi phai
thye hién nghia vu thué va ap dung thué suét tuong ty nhu trudong hop chuyén
nhuong chirg khoan.

Déi véi nha dau tuw té chie:

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan: “Té chitc trong nuée: Theo quy dinh
tai Thong tur s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhép tir chuyén nhuong
vén, chuyén nhugng chirg khoan 13 thu nhép khéc 4p dung thué suét thué TNDN
1a 22% (ké tir ngay 01/01/2016 thué suat thué TNDN sé 1a 20%).

Riéng ddi v6i doanh nghiép nude ngoai, to chirc nwde ngoai san xut kinh doanh
tai Viét Nam khong theo Luit Doanh nghiép, Ludt Dau tu thi thu nhép tir chuyén
nhuong chimg khoan s& nop thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué
theo huéng din tai Théng tw sb 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

Thu nhép tir ¢ tie: duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 4 Luét Thué
TNDN 2008.

MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich chao bén ¢d phén cia 6ng Phan Tuén Nghia tai Cong ty Cd phin Bét dong san Khai
Hoan Land nhim dap img diéu kién vé ty 1& s& hiru ¢d dong dé thuc hién viéc ding ky niém yét
co phiéu Khai Hoan Land 1én S& Giao dich Ching khoén - San chimg khoan Tp.H6 Chi Minh.
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Dot chao ban niy khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén va khong lam ting vén didu 1é
clia Cong ty C6 phin Bét dong san Khai Hoan Land.

CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN
¢ CANHAN CHAO BAN CHUNG KHOAN

Ong: PHAN TUAN NGHIA

Sinh ngay: 18/07/1995 ,

CMND sb: 025256424 do CA TP.HCM cép ngay 13/03/2010

Dia chi thuong tri: 80/4 Dang Van Ngir, Phudng 10, Quén Pha Nhuan, TP.HCM
e TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Dia chi: R4-93 Puong Hung Gia 4, Khu d6 thi Phit M§ Hung, Phudng T4n Phong, Quén
7, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai: (028) 5411 0088
e TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Dia chi: Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Pién thoai: (024) 6278 2904 Fax: (024) 6278 2905
e TOCHUC TU VAN

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Dia chi: s6 233 Pong Khoi, quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 3914 6888 Fax: (028) 3914 7999
e« TO CHUC THUC HIEN BAN PAU GIA

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi: s6 16 V& Van Kiét, quén 1, Tp.HCM

Dién thoai: (028) 38 217 713 Fax: (028) 38 217 452

BAO CAO CUA CONG TY PAI CHUNG CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN CONG TY PAI CHUNG TRONG BAN CAO BACH

Ban céo bach dugc cung cép nhim myc dich gitip nha dau tw c6 thé danh gia chung vé tinh hinh
tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép tru6e khi dang ky mua ¢b phan. Tuy nhién,
do dot chao bén nay khong phai 1a dot chao ban ¢ phiéu ciia doanh nghiép dé huy dong vén
trén thi trudng so cdp nén ban cdo bach nay duoc chiing t6i xdy dung v6i kha niang va nd luc
cao nhit tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong muén cong bé téi nha dau tu vé
tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Bén cdo bach nay khong dam béao ring da chira dung dy du céc thong tin vé& doanh nghiép va
chiing t6i cting khong thyre hién phén tich, dua ra bat ky y kién danh gid nao véi ham y dam bao
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gia trj ctia ¢6 phiéu. Do d6, chiing t6i khuyén nghi nha dau tu truéc khi tham gia déu gid can tim
hiéu thong tin vé& doanh nghiép, bao gdm nhung khéng giGi han nhu Diéu 1é doanh nghiép, cac
Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong, cac Nghi quyét Hoi dong Quan tri, cac bo céo ctia Ban kiém
sodt, cac Bao c4o tai chinh, Bdo céo kiém toan,... ciing nhu viéc tham gia phai dam bao réng
viée diang ky mua va thuc hién giao dich la diing thim quyén, tuan thi céc quy dinh vé cong bd
thong tin, giao dich ctia ¢6 déng 16n, ngudi ndi bd, gidi han ty 1& s& hiru, dwoc thanh toén bing
ngudn tién hop phap, phi hop véi quy dinh ctia phap luit hién hanh. Nha du tu tham gia ddu
gi4 mua ¢ phan c6 trach nhiém tim hiéu, d4nh gid céc thong tin vé doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh dau tu clia minh.
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NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA CA NHAN CHAO BAN, PAI DIEN CONG
TY DPAI CHUNG CO €O PHIEU PUQC CHAO BAN, TO CHUC TU VAN

Tp.HCM, ngay #. thang @2ndim 2021

CA NHAN CHAO BAN

A

PHAN TUAN NGHIA

PAI DIEN CONG TY PAI CHUNG CO €O PHIEU PUOC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN BAT })ONG SAN KHAI HOAN LAND .-

PINH THI NHAT HANH

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
PHO GIAM DOC PHY TRACH Ll

NGUYEN VAN KHANH

(eSS
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XI.  PHULUC
1.  Giay ching nhén s& hiru ¢ phén cia 6ng Phan Tun Nghia
2. Vin ban xdc nhan s6 ¢b phén ty do chuyén nhuong.
3.  Béo céo tai chinh kiém toan (Béo cdo riéng va B4o c4o hop nhit) nim 2019 va nim 2020.
4.  Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0309139261 do S& Ké hoach va Pau tur Thanh

phé HS Chi Minh cdp lan ddu ngay 24/07/2009, diing ky thay ddi lin thir 19 ngdy
14/08/2020.

5. Diéul¢ T4 chirc va hoat dong Cong ty Cé phin Bét dong san Khai Hoan Land.

6.  Van ban xac nhn ciia Ngén hang vé viéc mo tai khoan phong toa nhan tién mua cb phiéu.
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