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A. GIOITHIEU CONG TY

Théng tin khai quat

Tén cong ty bang tiéng viét : CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

Tén céng ty bang tiéng Anh : Khai Hoan Land Real Estate Joint Stock Company

Tén viét tat cha Cong ty : Khai Hoan Land

Gidy chirng nhan

dang ky doanh nghiép sb : 0309139261

Vén diéu & : 1.600.000.000.000 VND

Vén d4u tw clia cht s& hiru  : 1.600.000.000.000 VND

Dia chi : R4-93 Dudrng Hung Gia 4, Khu dé thi Rht’l ‘M? Hwng,
Phwéng Tan Phong, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dién thoai : (028) 5411 0088

Website : https:/ikhaihoanland.vn/

Céng ty C4 phan BAt déng san Khai Hoan Land Ia don vi ¢6 uy tin trong linh virc b4t dong san, néi
bat v&i céc dw an dau tw - hop tac phét trién va phan phdi nha &, can hé, cac tda nha van phong,
khu trung tdm thuong mai, dich vy, biét thy nghi dudng, khu du lich sinh thai, khu vui choi giai tri,
va nhiu loai hinh bat dong san khac.

Ké ttr ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land chinh thikc tré thanh Cong ty dai ching theo cong van sb
7658/UBCK-GSBCC do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ban hanh.

Khai Hoan Land hién dang s& hiru mang ludi gdm 2 cdng ty con va 16 chi nhanh quy mé tap trung,
v6&i hon 3.000 nhan sw giau kinh nghiém, nhiét huyét, dao dirc ngh& nghiép chuan myrc, phong céch
lam viéc chuyén nghiép cling néng lic ban hang vwet tréi va mét trung tm dao tao I6n dé phuyc vy
cho viéc nghién clru, dao tao, phat trién nhan su.

Véi hon 10 ndm hinh thanh va phét trién trong Iinh ve bat dong san, Khai Hoan Land khang dinh
vi thé 1a Nha Phat trién va Moi gi¢i bat dong san hang dau tai thj trudrng phia Nam ndi riéng va ca
nwéc néi chung. Hwéng dén gia tri bén vikng va thinh virgng, bang tit ca tam huyét va néng luc,
Khai Hoan Land cam két mang dén loi ich tdi wu cho Quy Déi tac - Quy Khach hang, gép phan nang
cao trai nghiém séng cho cong ddng ciing nhu thic day thi trudng bét dong san phat trién ngay cang
chuyén nghiép va toan dién.

TAm nhin, str ménh, gia tri cot 16i

TAm nhin: Khat vong tré thanh Nha Phat trién va Mai gi¢i bat dong san danh tiéng tai Viét Nam va
toan khu virc.
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Str ménh: Tan tam tan lyc mang dén nhitng san phdm chét lwong, dich vy déng cap vi twong lai
phdn vinh clia cdng dong.
Gid tri cot 16i:
= Tu chi: Khai Hoan Land t&n trong va khuyén khich t&t c& cac thanh vién phat huy tinh than ty
chii déi véi cong viée clia ban than.
- Twchu trong phong cach tw duy.
- Twchd trong diéu hanh - quan ly.
- Tw chiju tréch nhiém cao trude x& hoi, cong déng.
= Tan tam:

- Tan tam cbng hién, né lrc mang dén nhirng san pham, dich vu chét luong nhét vi loi ich toi
wu cua Quy khach hang.

- Téan tam trong quan hé hop tac, git vitng uy tin, sén sang la doi tac tin cay, lau dai.
- Tan tam xay dung méi truong lam viée ly tdng, ché do dai ngd hap dén nham gitk chan va
thu hut nhan tai,
= Két ndi sé chia:
- Két ndi gitra nhén vién v&i nhén vién, két nbi gicka nhan vién véi cap lanh dao, hinh thanh tinh
than doan két va tuong tro' 1an nhau.

- Két ndi, sé chia, lan téa nhiing gia trj nhan van dén toan thé cong dong.

. Lich str hinh thanh va phat trién

Qué trinh phat trién

Céng ty dwoc thanh 1ap va di vao hoat ddng nam 2009 vai tén goi la Cong ty Cb phan B4t Pong San
Nguy8n Khai Hoan véi vén didu 18 dang ky ban dau la 6 ty ddng, ngwdi dai dién phap luat la Ong
Nguyén Khai Hoan, can cr theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 0309139261 do S& Ké
hoach va DAu tw Thanh phd Hd Chi Minh cép 1&n GAu ngay 24/07/2009. Hoat déng chil yéu clia
Céng ty 1a tw vAn, méi giéi, kinh doanh bAt ddng san, quyén st dung dat thudc chii s& hiru.

Chang duwong hinh thanh (Ttr ndm 2009 dén 2014)
Hinh thanh va dat nén tang phat trién: Trong gian doan nay Céng ty lién tyc cai tién va hoan thién
maé hinh kinh doanh.

- Ngay 14/04/2010, Céng ty tang vén diéu 1& Ién 36 ty ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép sé 0309139261, thay ddi l&n 03 ngay 14/04/2010.

- Ngay 24/06/2013, Céng ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty Cb phan B4t Bong San Khai Hoan
Land theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0309139261, thay ddi lan 07 ngay
24/06/2013.



'L

BAO CAO THU'O'NG NIEN 2020 KHAIHOAN LAND

Thang 11/2014, Cong ty ky két véi CTCP Pau Tu Tan Lién Phat, phan phéi dy an Vinhomes
Central Park.

= Khang dinh vi thé (Ttr ndm 2015 dén 2020)

Khang dinh vi thé va chiém linh thj phan: Céng ty phii song thi tredng véi hon 15 chi nhanh quy mé
tap trung. Khai Hoan Land tién phong mé hinh chi nhanh quy mé tép trung: khong chi la chi nhanh
don thudn ma 12 noi quy tu sd lwong nhan vién 16n tai mot diém (sd lwong Ién dén vai trdm nhéan
vién), tao thuan tién cho nhan vién trao dbi théng tin, tao sdng ban hang trong ndi bd, tao méi trrdng
twong tac cao, tao canh tranh dé thiic day nang suét ban hang t6t nhat.

Trong nam 2015, Hé théng Khai Hoan Land khai treong 15 chi nhanh quy mé tap trung, phti séng
thwong hiéu thanh cong tai thj trwéng mién Nam.

Ngay 07/04/2016, Cong ty ting vén didu I& tir 36 ty ddng Ien 48 ty can ct theo theo Gidy chivng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261, thay dbi 1an 09 ngay 07/04/2016.

Ngay 31/05/2016, Cong ty tang vén diéu Ié tir 48 ty déng Ién 220 ty déng can ct theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261, thay dbi lan 10 ngay 31/05/2016.

Ngay 09/06/2016, Cong ty tang vén diéu 18 tir 220 ty dong 1én 420 ty ddng cén cir theo Gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261, thay ddi lan 11 ngay 09/06/2016.

Ngay 16/06/2016, Cong ty tang vén didu 1§ tir 420 ty dong I&n 540 ty ddng can clr theo Gidy
chirng nhan dzng ky doanh nghiép s 0309139261, thay dbi lan 12 ngay 16/06/2016.

Ngay 15/07/2016, Céng ty thay ddi vén diéu 18 tir 540 ty ddng thanh 1.200 ty dong can clv theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0309139261, thay ddi lan 13 ngay 15/07/2016.

Ngay 11/09/2016, Cong ty tré thanh dai ly chién luwgc cua Tap doan Vinacapital.

Ngay 15/11/2016, tai Ha N6i, da didn ra 1& ky két théa thuan hop tac dAu tw va phan phéi gira
Sunshine Group v&i dbi tac chién lwgc la Khai Hoan Land mién Bac.

Nam 2017, Cang ty ky hop déng hop tac chién lwgc, phan phéi toan bo Dy &n clia Cha dau tw
Hung Loc Phat, dén nay van la ddi tac chién lwgc, phan phdi hau hét cac Dy an Ién nhé cho Chu
dau tw.

N&m 2018, Céng ty hop tac véi cac ddi tac cdng nghé phat trién va hoan thién trang thwong mai
dién t&r “Cong Bdng Mdi Gidi.

Tiép tuc gitk vai trd Ia d8i tac bén virng ctia TAp doan Vingroup, ngay 15/11/2018, cong ty cb phan
bét ddng san Khai Hoan Land da tham gia 1& ky két va tré thanh déi tac phan phéi chinh thire du
an Vinhome Grand Park Quan 9.

Thang 02/2019, ky Hop déng phan phdi D &n Ién cta Chu dau tw MapleTree 1a One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land d& c6 budi ky két phan phdi giai doan 2 ctia dw an The Infiniti
- Riviera Point ciing chi dau tu Keppel Land va TAn Trwong, tiép tuc hop téc sau giai doan 1 da
ky két ngay 19/09/2018.
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- Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop ddng dich vu tw van, khao sat thi truéng bét
déng san vo&i Tap doan Lotte.

- Ngay 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop tac chién lugc véi chi dau tw GS Industry.

« But phé (tir ném 2020)

Gia tang thi phan phan phéi va tré' thanh mét trong nhitng nha phét trién dw an hang dau Viét Nam.

- Ngay 14/08/2020, Céng ty t&ng vén didu 1& tir 1.200 ty déng thanh 1.600 ty déng can cl theo
Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261, thay déi lan 19 ngay 14/08/2020.

- Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land da chinh thirc 1a céng ty dai ching véi vén diéu 1& 1.600 ty
ddng.

Nganh nghé kinh doanh, dia ban hoat déng
Nganh nghé kinh doanh theo dang ky doanh nghiép cta céng ty la:

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a tw van, méi giéi, ddu gia bat dong san, déu gia quyen st
dung d@ét; xay dung nha céc loai; chuan bj mét béng; dich vu khach san dat tiéu chuén trén ba sao
(khéng hoat dong tai tru s&); dai ly du lich; té chirc gii thiéu va xuc tién thuong mai; quang céo; xay
dung cong trinh ky thuat dan dung khac; xay dung cong trinh duwdng sat va duwong bd; nha hang va
cac dich vy an ubng phuc vu lu ddng; dieu hanh tua du lich; kinh doanh bat ddng san, quyén st
dung dét thudc chi s& hivu, cht st dung hodc di thué; ban Ié hang héa khac méi trong cac ctra
hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké dan dung; dich vu chdm so6c va duy tri canh quan; ban buén
dd ding khac cho gia dinh; gido duc ngh& nghiép.

Dich vu:

Hoat déng chuyén sau trong linh vire dau tw, hop tac phat trién va phan phoi bat dong san 6 Viét
Nam, Khai Hoan Land mang dén cho khach hang nhirng trai nghiém tuyét voi théng qua cac goéi
dich vu tw vAn thiét ké, xay dwng quy hoach dw an, marketing va phan phéi céc san pham bét dong
san. Hién tai, Khai Hoan Land dang dwoc biét dén nhu 12 mét trong nhibng nha phan phdi bat dong
san din dau thj trwdng TP. H& Chi Minh ca vé sb lwgng va gié tri giao dich.

Khai Hoan Land dworc nhiéu nha phat trién bat déng san Ién nhw Vinhomes, Keppel Land, Masterise,
GS, Lotte, v.v. la chon 1am “nha phan phdi chién lwgc”. Diéu dé ddng nghia Khai Hoan Land sé&
nhan dwoc thém wu dai tte cac nha phat trién dwéi hinh thire dworc tiép nhan théng tin dw an day da,
ré rang ngay thoi diém dAu tién, gié hang tét hon va trong mot sé truéng hop sé duoc quyén wu
tién lwa chon mét sé san pham riéng biét @& phan phéi. Hién nay, mét s chu dau tw uy tin trong va
ngoai nude ciing da chon Khai Hoan Land lam Nha phan phéi chinh cac dw én sép trién khai cling
nhu 1a Nha tu van cho céc dy an trong subt qua trinh hinh thanh di an.

Danh sach c4c Dw 4n bAt dong san tiéu biéu Khai Hoan land tham gia hop tac phén phéi trong thoi
gian gan day:

Ml
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Duwr An
Grand World Phu Quéc
Masteri An Phu
Delasol
Him Lam Pha An
Metropole
Q2 Thao Dién
Palm Garden
One Veranhah
Gem Riverside
Kingdom 101
Vista Verde
Vinpearl Héi An
Vinpearl Clra Hoi
Vinpearl Cira Sot
Laluna
TMS Pa Nang
Waterina Suites Quan 2
Summerland
Sunshine City
Vinhomes Grand Park
The Infiniti
The Marq
The Lord
T&T Long Hau
Eco Green
Golden King
GS Zeitgeist
Sunshine Diamond River
Sunshine Horizon
Celesta Rise

Sunshine Continental

Chu dau tw
Cong ty TNHH Bat Hong San Newvision
Céng ty CP Dau Tw Thao Dién
Cong ty CP BT KD B4t déng san Viét Hung Phu
Cong ty CP KD Bia Oc Him Lam
Céng ty CP BT Bia Oc G9
Céng ty CP PT Nha G Homes
Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc
Coéng ty TNHH Trwée Séng TML (Viet Nam)
Céng ty CP Bat Dong San Express
Céng ty CP BT Viét Tin
Céng ty TNHH Capitaland-Thién Butrc
CN Quang Nam - Céng ty CP Vinpearl
Tap Poan Vingroup - Cong ty CP Vinpearl
Cong ty CP Vinpearl
Coéng ty CP Khach San Bén Du Thuyén
Céng ty CP TMS Hotel Ba Ning
Céng ty TNHH Maeda Thién Durc
Céng ty CP PT Bat Bong San Hung Léc Phat
Céng ty CP Tap Boan Sunshine Sai Gon
Tap Doan Vingroup
Coéng ty TNHH Riviera Point
Céng ty CP BT Bja Oc G9
Capital Land
Céng ty TNHH PT D6 Thj Va KCN T&T
Céng ty TNHH KD Bja Oc Starlandlink
Céng ty CP TV-TM-DV Bja Oc Hoang Quan
Céng ty TNHH MTV Viét Nam GS Industry
Cong ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon
Cong ty CP Tap Poan Sunshine Sai Gon
Cong ty CP Pia 6¢ Phu Long — Kepple Land
Cong ty CP Tap Boan Sunshine Sai Gon
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Thi trwwdrng:

Khai Hoan Land hién cé sé lwong nhéan vién kinh doanh déng dao, déi ngd 1anh dao quan ly nhiét
huyét, giau kinh nghiém, ban linh, ... V&i lgi thé vé nhan sw va thuwong hiéu Khai Hoan Land — nha
mbi giéi bat ddng san uy tin, Khai Hoan Land da va dang xay ding méi quan hé chién Iugc, déi tac
chinh v&i cac chil du tv bat ddng san hang dau Viét Nam, day chinh 1a ngudn cung cac san pham
da dang ttr nha phd, c&in hd trung va cao cdp, can ho nghi duwdng dén nha thap tang va dat nén voi
nhiéu lwa chon cho moi phan khtc khach hang.
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Dai héi déng c6 déng: La co quan quyét dinh cao nhét clia cong ty, gém t&t ca cb ddéng c6 quyén
biéu quyét, dai hoi ddng cb dbng quyét dinh nhitng van dé lién quan dén quyén han theo quy dinh
clia phap luat va Diéu & Cong ty.

Héi déng Quén tri: Hoi dong Quan tri la co’ quan quan ly Cong ty. Hoat déng kinh doanh va cac céng
viéc clia Cong ty phai chiu sw giam sat va chi dao ctia Hai ddng Quan tri. Hoi déng Quan fri 1a co
quan c6 dy du quyén han dé thire hién tat ca cac quyén nhan danh Cang ty tri nhitng thAm quyén
thudc vé Pai hoi dong cb dong.

Ban kiém soat: Ban kiém soat 1a co' quan giam sat Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va céc
Can B& Quan Ly khac trong hoat déng diéu hanh Céng ty. Ban kiém soat chiju trach nhiém trwéc Dai
hoi ddng cd dong v& viéc thwe hién quyén va nhiém vu duoc giao.

Ban Téng Gidm déc: Ban Téng Giam déc clia Cang ty gbm c6 Téng Giam doc va céc Phé Tong
Giam déc. Téng Giam dbc do Hoi ddng Quan tri bd nhiém, 1& ngudi diéu hanh hoat dong hang ngay
clia Cong ty va chiju trach nhiém trwdc Hoi ddng Quan tri vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu
dugrc giao. Cac Phé Téng Giam déc do Téng Giam déc bd nhiém, thire hién cac nhiém vu khac do
Téng Giam déc phan cdng hodc Gy quyén.

Ngoai ra, Céng ty con c6 cac Khéi chuyén moén (Khdi Kinh doanh, Khéi Chién Ivgc - Bau tw, Khi
Phat trién Du 4n, Khéi Tai chinh - Ngudn vén, Khdi Van hanh, Khéi Phat trién Cong nghé, Khéi Phat
trién Ngudn nhan Iuc) va cac ban giap viéc cho Ban Tdng Giam ddc. M&i Khéi trurc thude sé thuc
hién nhiém vy va trach nhiém theo quy dinh tai Quy ché néi bd ctia Cong ty.

Cdac chi nhanh, don vi thanh vién

Tinh dén thoi diém thang 31/12/2020, Céng ty Cé phan Bét déng san Khai Hoan Land dang hoat
dong theo md hinh Cong ty me - Cong ty con. Cong ty Cb phan Cé phan Bat dong san Khai Hoan
Land hién cé 02 Céng ty con va 16 chi nhanh va van phong dai dién tai TP. H& Chi Minh.
Céc cong ty con cua Cong ty:
= Coéng ty TNHH Bau tw Phét trién dja 6¢c An pha

Dia chi: B8 Nguy&n Hiru Tho, phudrng Tan Phong, Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép: S 0313740732 cap lan dau ngay 06/04/2016, thay doi
m&i nhat ngay 14/08/2017.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh béat dong san, quyén sir dung dat thugc chi sé hivu, chu st
dung hodc di thué.

Vén diéu 1&: 120.000.000.000 ddng
Ti & s& hiru chia Khai Hoan Land: 100%

Ti 18 bidu quyét ctia Khai Hoan Land: 100%

\::/ﬂ! .Lw %
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s Céng ty TNHH Déu tw kinh doanh dja 6c An Thinh Phat
Dia chi: 19 Nguyén Thi Thap, phwéng Tan Huwng, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép: S6 0313741937 cp |an dau ngay 06/04/2016, thay doi
mai nhat ngay 14/08/2017.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong s&n, quyén st dung dét thuéc chli s& hiru, chi st
dung hoac di thué.

Vén diéu 1&: 92.000.000.000 déng
Ti lé sé& httu ctia Khai Hoan Land: 100%

Ti 1é biéu quyét cta Khai Hoan Land: 100%

Cac Chi nhanh, Van phong dai dién cua Cong ty:

N

Chi nhanh M§ Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3, Phwong Tan

Phong, Quan 7, TP. HCM

2. Chinhéanh Nguyén Hivu Canh 2 11C Nguyén Hru Canh, Phuong 19, Quan Binh Thanh,
TP. HCM

3. Chi nhanh Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, Phwong Tan Phong, Quan 7, TP. HCM

4.  Chinhanh Him Lam B10-B11 Nguyén HGu Tho, Khu dan cw Kim Son,
Phwong Tan Phong, Quan 7, TP. HCM

5. VPBD M§ Toan 3 970 Nguy&n Van Linh, Khu My Toan 3, Phwéng Tan Phong,
Quéan 7, TP. HCM

6. VPBPD Dragon 2 218 Bén Van Bén, Phwdng 5, Quéan 4, TP. HCM

1. Chi nhanh Lake View 2 Ldu 1 — 193 Nguyén Hoang, Phudng An Phu, Quan 2,
TP.HCM

8. Chi nhanh An Phu 2 Ldu 2 - 193 Nguyén Hoang, Phwéng An Phi, Quén 2,
TP.HCM

9.  Chinhanh  Thd Thiém 2 L&u 2 SH5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, Phuong An Loi
Pong, Quén 2, TP.HCM

10.  Chinhanh Sala 2 Lau 1 SH5-7, Sé 75 Nguyén Co Thach, Phwong An Loi
Poéng, Quéan 2, TP.HCM

11.  Chinhanh Q7 B9 Nguyén Hru Tho, Khu dén cw Kim Son, Phuwéng Tan
Phong, Quén 7, TP.HCM

12.  Chinhdnh  Quén8 55/1 Nguy&n Ché Nghfa, Phwdng 13, Quan 8, TP. HCM

13.  Chinhanh Tan Ph 90C Go Dau, Phuwéng Tan Phu, Q. Tan Pha, TP.HCM

14, Chinhéanh Song Hanh 127 Pwong sb 5, KP5, Phudng An Pha, Quan 2, TP.HCM

15.  Chinhanh Nguyén Chi Thanh 908 Nguyén Chi Thanh, Phuong 4, Quan 11, TP.HCM

16.  Chinhanh An Béng 97L1 Nguyén Duy Duwong, Phwong 9, Quan 5, TP.HCM

10
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% GiGi thiéu HDQT va Ban Téng Giim déc

H6i dong Quan trj
Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Pinh Thi Nhat Hanh
Ong V& Cong Son

Ba V& Thi Hong Mai

Ong Nguyén Thé Trung
Ba Pham Thi Minh Phu
Ba Vi Thi Thanh Tam

Ban Téng Giam déc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh
Ong Nguy&n Thé Trung
Ba Pham Thi Minh Phu

Chu tich HDQT

Phé chd tich HDQT (b nhiém ngay 01/10/2020)

Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT (b6 nhiém ngay 14/08/2020, mién nhiém
ngay 29/12/2020)

Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 14/08/2020)

Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 20/10/2020)

Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 29/12/2020)

Tong Giam déc
Pho Tdng Gidm déc (bd nhigm ngay 01/07/2020)
Pho Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 20/10/2020)

Ong Nguyén Khai Hoan - Cha tich HDQT, Nha sang Iap Khai Hoan
Land

Ang Nguy&n Khai Hoan (Ct nhan Dai hoc Ngoai ngir) s& hivu von
kién thtrc chuy&n nganh sau rong - vai trén 20 nam kinh nghiém
trong nganh bAt déng san, tham gia tw van, phat trién nhiéu dy an
BDS ndi trdi. Ong Nguyén Khai Hoan cé nhidu ndm nghién cteu, thir
nghiém cac md hinh, cac cong nghé phu trg ban hang trén thé gidi
va d3 duc két cac kinh nghiém nay dé phat trién Khai Hoan Land.

Sinh nam: 1975
Quéc tich: Viét Nam
Hoc van Ctr nhan ngoai nglr - Dai hoc ngoai nglr

Qua trinh cong tac:

C4 phan ném gid:

Tt 2009 dén nay: Chi tich HDQT Céng ty C3 phan Bt dong san
Khai Hoan Land

il 576000000p'ch|ém = |é36% e
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Ba Pinh Thi Nhat Hanh - Phé ch tich HDQT, Téng Giam déc

Ba Dinh Thj Nhat Hanh (Clr nhan Bai hoc Kinh Té) co trén 15 nam
kinh nghiém trong Iinh vic bt ddng san, phat trién du &n, phat trién
hé théng ban hang, am hiéu tai chinh va céc chinh séch ban hang.
Ba Pinh Thi Nhat Hanh da quan ly va trién khai nhiéu dw an véi cac
phan khic khac nhau.

C& phan nam glu'

.I..Clué tinh cong tac

Sinh nam: 1981
Quéc tich: Viét Nam
Hoc van: Ctr nhan Quan trl kmh doa_nh Dal hoc kinh te TP HCM

Tir 2009 dén nay Céng ty C& phan Bat ddng san Khal Hoan Land

3.200. 000 CP chiém ty 1& 2%

Ong Nguy&n Thé Trung - Thanh viéen HDQT, Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Thé Trung c6 hon 10 ndm lam viéc trong linh vire ngan
hang, tai chinh bat dong san véi kinh nghiém hop tac, huy dong vén
ttr cac nha dau tw nwde ngoai vao Viét Nam.

Ong Nguy&n Thé Trung tirng ddm nhiém céc vi tri Giam déc Dinh
ché tai chinh tai NHCP ACB, Pho Giam déc KH td chirc tai CTCK
VNDIRECT, Giam déc DAu tu tai CTCK Tién Phong.

Sinh nam:

."Quoc tlch

Hoc van:

Thac si Pai hoc UNSW Uc

Qué trinh cc‘:ng tac:

+ Tir 2007 dén 2014: Ngan hang TMCP A Chau

+ Tir 2014 dén 2016: Ngan hang TMCP Ky Thwong
+ Tir 2016 dén 2019: Cong ty C& phan Chirng khoan VNDIRECT
+ Tir 2019 dén 2020: Cong ty C5 phan Chirng khoan Tién Phong

* Tu 2020 dén nay: Cong ty Co phan Bat Bong san Khai Hoan Land

.000 CP, chiém ty Ie 0,1875%
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Ba Pham Thj Minh Phu - Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc

Bén canh nén tang chuyén mén vitng vang, ba Pham Thj Minh Phu
(Luat sw thudc Doan Luat sw Tp.HCM) da tich Ity nhiéu kinh nghiém
trong linh virc phap ché doanh nghiép, phap Iy dw an. Béng thoi ba
Minh Phu ciing phat huy hiéu qua chuyén nganh Luat va hé tro van
hanh doanh nghiép tt trong suét quéa trinh céng téc tai Khai Hoan
Land.

Sinh nam:
Quéc tich:

Hoc vén:

Qua trinh cong tac:

C6 phén némmgii]’:

13?’ 870 CP, chiém ty !e 0,0862%

Ong V6 Cang Son - Thanh vién HDQT

Ong V& Cong Son (Cl nhan Dai hoc Bach Khoa) co trén 15 nam
kinh nghiém trong nganh b4t dong san, c6 kién thirc chuyén sau ve
phap Iy, quy hoach, quan ly dw &n va trién khai thi céng xay dung.

W, § = wed

Quoc t|ch

Hoc van:

Viét Nam

| Pai hoc Bach Kho"a'"TP HeM

C6 phan nam gitk:

3 200 ODD CP, chlem ly & 2%

13
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Ba Vi Thi Thanh Tam - Thanh vién HBQT

Ba Vii Thi Thanh Tam (Cr nhan Pai hoc Sw pham Ky thuat) cé hon
10 n&m kinh nghiém trong linh virc bat déng san, am hiéu thj trweng,
dac biét 1a linh vuc phat trién hé théng chi nhanh tai cac khu viec
tiém nang khap ca nwéc.

Sinh nam:

1988

Quéc tich:

Hoc véan:

Viét Nam

|'cer nhan daihoc

Qua trinh cong tac:

Tir 2015 dén nay: Cong ty Co phan BAt dong san Khai Hoan Land

C& phan ndm gitr:

30.000 CP, chiém tj 1& 0,0188%

Ong Phiing Quang Hai - Ké toan truedng

®ng Phiing Quang Hai (C» nhan Dai hoc Kinh Té) ¢6 hon 20 nam
trong Iinh vire Tai chinh - Ké& toan. Ong Phiing Quang Hai tirng dam
nhan céc vi tri quan Iy tai cuc Thué TP. HCM va Ké toan truéng tai
cac doanh nghiép bat déng san.

Sinh ném; 1979
Quéc tich: Vlét e
Hoc van: C& nhan Kinh té

'.d.u"é"tr‘mh cong tac: '

| 800.000 CP, chiém 1y 1& 0.5%

+ Ti¥ 2001 — 2005: COng téc tai Cong ty Pha Thinh
+ Tir 2006 — 2016: Cong téc tai Cuc thué TP.HCM
+ Tir 2016 dén nay: Cong ty Cb phan B4t déng san Khai Hoan Land.

14
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VL.

Binh hwéng phat trién

< Dinh hwéng phét trién cta Céng ty

9,
6.&

V6i vai trd 1 mét trong nhing nha phan phdi hang dau, Khai Hoan Land tiép tuc déng hanh, hop
tac phan phdi cac dy an cling céc chi dau tw trén thi tredng. Hién nay, Khai Hoan Land dang la nha
phan phdi chinh cho nhiéu dw &n clia cac chl dau tw Idn nhw Vingroup, GS, Keppel Land, Masterise,
Lotte,... DAy 1a két qua tat yéu clia qué trinh xay dung:

- DGi ngd ban hang déng déo xuat séc;
- Néng luc tw van vuot tréi véi sén pham da dang, phong pht;

- Uy tin vitng bén qua nhiéu n&m véi Khach hang.

/i vai trd dAu tu — phat trién du 4n, hién Khai Hoan Land dang dau tw phat trién cac quy dét Ion tai
Pht Quéc, Viing Tau,... Bén canh d6, Khai Hoan Land ciing dang tich cire tim kiém cac quy dat tiém
nang tai cac tinh 1an can TP. H Chi Minh va khu virc ngi d6 TP. H6 Chi Minh dé phét trién cac dw
an phu hop.

Ngoai nhitng loai hinh s&n pham phd bién trén thi trwong hién nay nhuw biét thur, nha phé, can ho
cao cAp, officetel, shophouse, bat déng san nghi duéng,... khat vong clia Khai Hoan Land la kién
tao cac khu d8 thi théng minh, khu d6 thj céng nghé cao,... chuén theo mé hinh dé thj tién tién trén
thé gioi. Tai day sé dién ra chubi cac hoat dong tir dao tao dén nghién ctru, thuong mai héa san
ph&m nghién ctru va cudi cuing 12 san xuét, tich hop céc dich vy, tién ich siéu hién dai cung day du
céc dich vu hd tro.... Trong d6, con ngudi 1a trung tam dé phuc vy, cdng nghé tién tién Ia nén tang
phét trién, ddng thoi dau tw hé thdng ha tang hién dai va déng bd theo xu huéng khu dé thi mé,
xanh va phat trién bén virng. DAu tw ngudn tai chinh I&n cho cac du &n mang tam voc quc té nay,
Khai Hoan Land ky vong mang dén chudi gia trj séng hién dai va thinh vurgng bac nhat danh téng
cdng ddng cw dan tinh hoa; ddng thdi gép phan phat huy thé manh vén cé cla dia phwong, thu hit
ngudn nhan lwc, thuc ddy kinh té dia phuwrong tang tredng manh mé.

Chién Iwoc phét trién trung va dai han:

Chién lugc xuyén sudt ciia Khai Hoan Land I3 tré thanh doanh nghiép c6 thi phén phan phéi, giao
dich bat déng san sé mot tai Viét Nam va cé mat trén khap cac tinh thanh cla dat nudc. Song song
d6, trong giai doan 05 n3m (2020 — 2025), Khai Hoan Land sé tiép tuc m& rong hoat dong dau tu,
phét trién danh myc cac dy an trong diém tai c4c tinh thanh lan can TP. H& Chi Minh va cac khu
vuc tiém nang khac.

Ngoai hoat djng kinh doanh bat dong san, Khai Hoan Land sé cing chung tay trién khai, tham gia

nhiéu dv an y nghfa vi cong ddng, tiép tyc lan tod nhirng gia tri nhan van, phat huy d3c trng van
hoa doanh nghiép ma Khai Hoan Land theo dudi va xay dyng tir khi thanh 1ap cho dén nay.
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B. HOAT DONG KINH DOANH NAM 2020 VA KE HOACH NAM 2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Pénh gia vé tinh hinh kinh té

Tinh hinh kinh t& — xa hoi ndm 2020 dién ra trong bdi canh dich viém dudng hé hép cép do chiing
m&i ctia vi rit Corona (Covid-18) bung phat manh va dién bién khé Iréng trén pham vi toan chu da
anh hudng nghiém trong dén moi mét kinh t& — x& hoi clia cac quéc gia trén thé giéi. Cac nén kinh
té 16'n d6i mét voi tinh trang suy thodi sau, tdi t& nhét trong nhiéu thap ky qua. Bén canh nhiing thuan
loi tir két qua téng trudng tich cuc nam 2019, kinh t& vi mé dn dinh nhung phai dbi mat vai rat nhiéu
kho khan, thach thire. Dich Covid-19 dién bién phtrc tap, khé lwdng lam tang tredng & hau hét cac
nganh, Iinh vire cham lai. Trwedc tinh hinh d6, Chinh ph, Thi twéng Chinh phi da kip thoi chi dao
quyét liét cac bd, nganh, dia phuong thye hién dong bd, hiéu qua cac giai phép vira phong chéng
dich, bao dam strc khée ngudi dan, viva phang chéng suy gidam kinh té va gitr virng 6n dinh xa hdi,
nd luc phén dau cao nhét thwc hién cac muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh t& — xa hdi ném 2020.
Nhé d6, tinh hinh kinh té — xa hdi quy 1V va ca nam 2020 c¢6 nhiéu chuyén bién tich circ. GDP ndm
2020 wérc tinh tang 2,91% so véi ndm trueée, tuy 1a mire tang thdp nhat cla cac nam trong giai doan
2011-2020 nhung trong béi canh dich Covid-19 di&n bién phrc tap, anh hwéng tiéu cwe téi mei linh
vure kinh t& — xa hoi thi day la thanh cong I6n clia Viét Nam véi mire téng tredng nam 2020 thudc
nhém cao nhét thé giéi.

Béat dong san, xay ding ciing ndm trong nhém nganh nghé& gap nhiéu kho khan. Tuy nhién thi
trong bat ddng san cling dan thich (rng véi nhikng thir thach clia bdi canh d& cam cy va nam lay
co hdi, tiép tuc tao strc hap dan déi véi nha dau tw. Theo CBRE Viét Nam, ndm 2020, thj trwdng bat
dong san tai khu viec HCM co6 s héi phuc vao cudi nam vai tdng sé luong san ph&m hap thu khoang
hon 15.000 s&n phdm. Trong d6, phan khic can hg hang sang, nha phé thwong mai va nha phé co
mirc tang gia cao do strc mua manh, I&n lwot dat mirc tang 9%, 13% va 12% so véi cling ky.

Vwot qua khé khin b3ng nhidu nd Iwc va sang kién, Khai Hoan Land 1a mét trong sé it cac doanh
nghiép tang trwdng manh vé doanh thu va lgi nhuan, khéng dinh vi thé ctia minh trong thi trwdng
bat dong san.

Két qua thwc hién nam 2020

V@i chién lwoe phat trién bén vivng, Khai Hoan Land van duy tri dwoc da tang tredng trong tinh hinh
dich bénh dién bién céng thang. Khdéng chi tang tredng doanh thu so vai ciing ky nam trwéce, Ching
t6i con dat dwgc nhitng budc tién y nghia, gép phan nang cao thwong hiéu Khai Hoan Land trén thi
trwérng bt déng san.

Cu thé, hoat dong kinh doanh chuyén bién tich cue, doanh thu tdng cao, dat mirc cao nhét trong glal
doan tir 2016 dén nay.

Trong thang 11 va 12, Khai Hoan Land lién tuc khai trwong 5 chi nhanh quy mé tap trung mai tai
quan 11, quan 5, quan 7, quan 2, quan 4,... tién t¢i sé la cac chi nhanh mai tai quan 8, quan 1, quan
Tan Phu, Tan Binh, Phu Nhuén, Thi Dirc, ... va mét s6 khu viee tiém nang ngoai TP. H6 Chi Minh.
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Nhé& chinh sach dai ngd canh tranh, trong ndm vira qua Khai Hoan Land cling thu hut manh nguoén
nhan sy chét lwong, dap tng kip thdi nhu cau phat trién quy mé hé théng ngay cang Ién manh.

= Két qua kinh doanh niam 2020 so véi nam 2019

Két qua kinh doanh nam 2020 so véi nam 2019
Ban vi tinh: Trieu d&ng

350.000

302.970

300.000

250.000

200.000

150.000 136,650

96.706

10,158 .
farinaer e

Doanh thu Lol nhudn sau thué

100.000

50.000

B Nam 2019 = Nam 2020

Doanh thu thuan ciia Cong ty chii yéu dén tir hoat dong tw van, méi gidi bat dong san. Doanh thu
n&m 2020 dat 302.970 triéu ddng, dat mirc doanh thu cao nhét tir khi di vao hoat déng. Cu the,
doanh thu nam 2020 tang hon 1a 136.650 triéu déng so v&i nam 2019, dat mlrc tang trudng ky luc
121,71%. Mac du nam 2020 1a ndm kho khan vai thi truedng bat dong san khi tinh hinh dich bénh
di&n ra phtec tap, 1am nhu chu ciia nguwdi mua syt gidm, lugng cung san pham trén thj trvong ciing
han ché& hon. Tuy nhién, nhé vao nhitng chinh séch sic bén va ddi ngii nhan sy déng ddo, Khai
Hoan Land da khéng chi gitr virng ma con khéng nglrng gia tang thi phan cia minh trén thj trwdng
moi gidi, lam tédng doanh thu va lgi nhuan twong trng.

Cling v6i su ting trdng trong doanh thu, lgi nhuén ctia Cong ty trong nam 2020 ciing téng lén dang
ké&. Nhé murc phi cao hon, gia tri/lsdn pham tét hon ma ty I& chi phi quan ly va ban hang trén doanh
thu thuan (SGA to sales) dwoc gidm vé murc 14,43% trong nam 2020, so véi mirc 40-42% trong giai
doan 2017-2019, ty 1& Ipi nhuan truéc thué va Iai vay (EBIT) clia Khai Hoan Land trong nam 2020
cling cai thién dang ké dat 41,57% so v&i miec 9,42% nam 2019. Loi nhuan gdp va lgi nhuan thuan
tlr hoat déng kinh doanh nam 2020 ctia Khai Hoan Land dat lan lwot la 143,10 ty déng va 121,19 ty
dbng tang tong rng 1a 201,23% va 744,62% so vai cung ky nam 2019.

N&m 2020, két qua kinh doanh ctia Khai Hoan Land phan anh sw quyét tam clia Khai Hoan Land khi
lién tuc ddng hanh véi cac chil dau tw 16n, 6 san pham chét lwong va ngudn cung ddi dao nhu:
Vinhomes, VinPearl, Masterise, Kepple Land, Sunshine Group... Mot phan khong nhd gép phan vao
két qua kinh doanh 2020 la sy tin nhiém clia khach hang véi thuong hiéu Khai Hoan Land. Sy déng
hanh ciia khach hang va quyét tam cia ddi ngii Khai Hoan Land da mang lai két qua an tuong cho
nam 2020.
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» Két qua kinh doanh nam 2020 so véi ké hoach

Két qua kinh doanh nam 2020 so v&i ké hoach
Don vi tinh: Triéu dong

350.000
3073517 302.070
300.000 R

250.000
200.000
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Doanh thu Loi nhudn sau thué

# Ké hoach m Thuye hién

Doanh thu clia Cong ty ndm 2020 thwe hién dugc 302.970 triéu ddng dat 98,57% so véi ké hoach,
Loi nhuan sau thué cta cong ty dat 66,35% so VO ké hoach dé ra. Doanh thu va loi nhuén ctia Cong
ty trong nam 2020 chwa dat so voi ké hoach dé ra; tuy nhién, xem xét trong béi canh tinh hinh dich
bénh di&n ra phtrc tap, tinh hinh kinh t& khé khan, nhu cau clia ngwdi mua sut gidm, day la mét két
qua kha an twgng va dang khich 1é. '
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3. Tinh hinh tai chinh
= Pénh gia/phan tich vé tinh hinh tai chinh ctia céng ty
Doanh thu Loi nhuan sau thué
BVT: ty déng BVT: ty déng
a7
15 16 16 .
EE M =
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Von chii so hivu
DVT: ty do
Téng tai san i
BVT: ty dong

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

EPS co ban
BVT: dng
]
344 e
: [aloz6%!
138 13T
. ' ;
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
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* Panh gia/phan tich vé chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tieu

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngén han lan 6,13 2,15

- Hé sb thanh toén nhanh lan 6,13 2,15

Chi tiéu vé co ciu von _

- Hé s6 Ng/Téng tai san % 9,89 25,84
- H& s6 No/Vén chi s& hiru % 10,97 34,84
Chi tiéu vé ning lwe hoat déng

- \Vong quay hang tén kho Ian - 2

- \Véng quay tbng tai san (Doanh thu thudn/Téng tai san) |an 0,10 0,16

Chi tiéu vé kha néng sinh |&i

- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 7,43 31,92
- Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru (ROE) % 0,81 6,41

- Hé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san (ROA) % 0,72 5,13

- Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 10,50 40,00

4. Panh gia vé Nhan sw/Tuyén dung/Dao tao

Tinh dén thoi diém thang 31/12/2020, Céng ty c¢6 phan B4t ddng san Khai Hoan Land c6 téng cong
109 nhan vién truc thudc khdi van phong, tng s nhan vién clia Cong ty (bao gbdm ca cdng tac vién,
nhan vién mai giéi) 1a 3.377 ngudi. Co cu lao dong tryc thudc khéi van phong dwoc thé hién &

bang sau:
STT Tiéu chi S;;‘ffgfi‘)g Ty trong (%)
I | Theo trinh do lao dong 109 100%
2 Trinh d6 dai hoc tro 1En 67 61,47%
3 | Trinh do cao déng 21 19,27%
4 | Khac 21 19,27%
It | Theo loai hop déng lao déng 109 100%
1 | Hop dng khong thoi han 27 24,77%
2 | Hop dbng c6 thdi han 82 75,23%
il | Theo gii tinh | 109 100%
1 Nam 47 4312%
2 | NG 62 56,88%
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= Chinh sach lao ddng

Cong ty xay dwng chinh sach lwong phu hgp véi dac treng nganh nghé hoat déng va bao dam cho
ngudi lao déng dwoc hudng ddy du cac ché dd theo quy dinh clia Nha nuwéc, phl hop véi trinh 69,
nang lwec va cong viéc chuyén mon cua tirng nguoi. Ché db tang lwong sé dugc xét theo dinh ky
hodc nang Iyc déng gép.

Cong ty ciing c6 céac chinh sach khen thuéng hang ky, hang ndm, thwdng dét xuat cho cac ca nhan,
tap thé dya trén két qua kinh doanh dat dugrc, nham khuyén khich va ghi nhan déng gép cla cac
tap thé va tat ca nhan vién vao két qua hoat dong ctia Cong ty.

Chinh sach khen thwdng, phic lgi ciia Khai Hoan land bao gdm: Thueng theo thanh tich cé nhan
cudi ndm dua trén danh gia két qua lam viéc (danh gia KPlIs); thwéng déc biét cho cac ca nhan co
déng g6p xudt sdc vao két qua clia Cong ty; thwdng vé vigc thé hién ndi bat Gia tri cot I6i; thwang
|&; thuérng tham nién; thwdng trong tredng hop dac biét... Phan thudng dwoc nhan: Thang cép,
tin mat, dao tao, cac chuyén di tham quan nghi duéng, du lich; thwdng cac phan qua gia trj trong
dip tiéc t&t nién clia Cong ty... Va déc biét a cac phan thudng danh cho nhan vién lam viéc hiéu
qua gitp nhan vién gén bo 1au dai, cling gép strc cho sw phat trién bén virng clia Khai Hoan land.

Mrc lwong binh quan can bé cdng nhan vién Cong ty nam 2020 1a 18.738.620 ddng/ngwdi/thang.
Pay la mirc lwong trung binh kha so véi mirc lwong binh quéan clia cac doanh nghiép khac trong
cung nganh.

= Chinh séch tuyén dung, dao tao

Do tao - Phat trién ngudn nhan lyc ludn 13 wu tién hang dau tai Khai Hoan Land. Véi chudi chwong
trinh dao tao “Khai Hoan Land hoc tap”, Khai Hoan Land ty tin mang dén hang loat cac hoat déng,
sy kién bd ich, thiét thue. Qua d6 gitip toan thé nhan vién co co hdi dugc thrdng xuyén trau doi,
néng cao k§ nang chuyén mén va ap dung mdt cach hidu quéa nhét.

Ngoai ra, Khai Hoan Land ludn khuyén khich, duy tri va phat trién tinh than tu hoc - tw trau doi kién
thirc clia méi nhan vién qua nhidu hinh thire: nhan vién cii hwéng dan nhan vién méi, déng nghiép
cting nhau trao dbi chuyén mén, lanh dao chia sé kinh nghiém cho nhan vién,...

Khai Hoan Land 1a mét méi trudng phat trién ma trong dé méi nhan vién ching ta déu nhan thirc
duoc ring viéc dirng lai hodic chay cham hon téc do phat trién ciia Céng ty cling dong nghia véi tut
hau. D& bao dam sy cong bang, minh bach va co hoi ngang nhau cho t&t ca nhan vién, hang thang,
quy Phdng Nhan su té chirc thudng xuyén cac khéa hoc nhdm nang cao nang lirc va tham nhuan
van héa KHL cu thé:

- Sb gity dao tao cho cap do nhan vién/chuyén vién 1a 48 gid/nam theo hinh thirc gidng vién dirng
I&p va hon 500 gio/nam theo hinh thirc dao tao qua cdng viéc.

- 86 gitr dao tao cho clp do quan ly 1a 30 gid/nam.

- Théng ké vé mirc dd hai long clia hoc vién sau mdi khéa hoc 1&n dén 87% va sén sang tham gia
thém cac khéa khac lén dén 95%.
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- Trung binh ct¥ 100 nhan sw c6 3 nhan sw dé chuyén trach dao tao.

- Puwavao str dung E-Learning trong viéc giang day lam téng tinh két ndi cing nhu da dang phwong
thirc tiép can gitip nhan vién co thé linh déng vé thoi gian.

- Chuan héa doi ngii chuyén trach dao tao vé tac phong, chuy&n mén va hon hét la nhiét huyét
truyén Itra dén cac hoc vién.

- Dbi méi cac khda dao tao hap din hon, cac chuyén d& dao tao mang tinh thirc ti€n cao, bam sat
v&ri ndi dung va gay hao hirng vé&i hoc vién tham du.

- Lién tuc m® méi cac khoa dao tao phat trién ki ndng mém, xt Iy tinh hudng ciing nhw tuw duy
quan ly gitip nhan vién dwoc trang bi nhiéu kién thirc thirc tién hon.

- Lap cu thé thang bac thang tién & mi vi tri cong viéc tlr d6 dinh hwéng rd 16 trinh phét trién clia
m&i nhan vién gan bé.

- D& xuét, két nap cac thanh vién doi ngii nhan su ké thira dua di bdi dwdng dé luén cé ngudn lyc
ti Lwu phuc vu cdng viéc.

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR|
Panh gia vé két qua kinh doanh

Kinh t& — xa hdi nam 2020 clia nuérc ta dién ra trong bdi canh dich viém dudng hé hap cap do chiing
m&i clia vi rat Corona (Covid-19) bung phat manh va dién bién kho ludng trén pham vi toan cau da
anh hwdng nghiém trong dén moi mat kinh té — xa hdi clia cac quéc gia trén thé gidi. Cac nén kinh
t& 16 d6i mat voi tinh trang suy thoai sau, tdi t& nhat trong nhiéu thap ky qua. Bén canh nhitng thuan
loi tir két qua téng trudng tich cure ndm 2019, kinh t& vi md 6n dinh nhwng phai d6i mat véi rat nhiéu
kho khan, thach thirc. Dich Covid-19 dién bién phirc tap, kho lwdng dnh huwdng manh dén hau hét
cdc nganh, [inh vipe kinh té. Trudc tinh hinh d6, Chinh phi, Tha twéng Chinh pht da kip thoi chi
dao quyét liét cac bd, nganh, dia phwong thuc hién dong bd, hiéu qua cac giai phap vira phong
chéng dich, bao dam strc khde nguwdi dan, vira phong chéng suy gidm kinh té va gitt vieng 6n dinh
xa hdi, nd lyc phan dau cao nhét thye hién cac muyc tiéu, nhiém vu phét trién kinh té —xa hoi nam
2020. Nhér d, tinh hinh kinh t& — xa hdi quy IV va ca ndm 2020 tiép tuc chuyén bién tich cwc. GDP
nam 2020 wdc tinh tang 2,91% so v&i nam trwdec, tuy la mire tang th&p nhét clia cdc ndm trong giai
doan 2011-2020 nhwng trong bdi canh dich Covid-19 dién bién phtrc tap, anh hwdng tiéu cyc toi
moi linh vic kinh té — x4 hdi thi day la thanh cong I&n clia Viét Nam véi mire tang trwdng nam 2020
thudc nhom cao nhat thé gioi.

Méc di doanh thu va lgi nhuan sau thué ndm 2020 cia Céng ty chua dat dwoc nhuw ké hoach dé ra,
tuy nhién, tredc tinh hinh dich bénh covid-19 dién ra phirc tap lam anh hwéng nghiém trong dén nén
kinh t& néi chung, dac biét 1a nganh bat dong san néi riéng, thi két qua kinh doanh clia Cong ty trong
nam 2020 13 kha &n tugng.

Thwc hién Ké hoach
nam 2020 nam 2020
Doanh thu 302.970 307.351 98,57%

Loi nhuan sau thué Triéu dong 96.706 145.753 66,35%

Chi tiéu Bon vi Ti lé

Triéu dong
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Danh gia vé céng tac didu hanh cuia Ban Tong giam déc

Co chu Ban Tdng Giam déc phti hop véi nhiém vy, déc diém clia Céng ty. Cac thanh vién trong Ban
Tdng Giam dbc déu cé trinh do, nang lwc va pham chéat, dwoc dao tao day da vé chuyén mén, am
hidu v& Iinh virc dwoc giao phu trach va da cé nhidéu ndm kinh nghiém trong viéc quan Iy va diéu
hanh.

Téng Giam dbc c6 phan céng nhiém vu r6 rang cho cac Pho Téng Giam déc va dinh ky hang thang
t6 chirc hop giao ban dé& danh gia két qua thuc hién cong viéc thang va giao ké hoach cdng viéc cho
ky tiép theo.

Trong ndm 2020, Ban Téng Giam déc da:

- Trién khai thwe hién tét cac Nghi quyét clia HDQT. Ban Téng Giam déc da ludn bam sat Nghi
quyét ctia HDQT d& ra, dinh ky mdi quy bao cdo danh gia sat thwe tinh hinh kinh doanh cta quy
trvdc va xay dung ké hoach, gidi phap cho quy tiép theo dé bao cao HDQT; tuén tha dung Diéu
I&é Cong ty, quy dinh cta phap luat.

- Tuan tha theo dang trinh tw biéu quyét va khi quyét dinh nhitng vén @& quan trong déu dat dwoc
st nhat trf tdi da.

- Nhan thirc 18 nhitng thuan lgi va kho khan clia Céng ty nén Ban Téng Giam déc da linh hoat
trong viéc diéu hanh céc hoat déng kinh doanh, dong thoi da ban hanh cac van ban tai liéu ndi
bé theo thAm quyén nhdm kiém soat co hiéu qua moi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng
ty, ban hanh cac chinh sach thu hat khach hang; chinh sach lwong thuéng nham tao ddng Iwc
cho nhan vién ndng cao nang suét...

- Ban Téng Giam dbc da chli déng trong viéc xay dwng va phat trién hé théng kénh san giao dich
bat déng san tap trung; chii déng trong viéc tiép can cac san pham maoi pht hop véi nhu cau thi
trwdng va budc dau cho thay da c6 chuyén bién tot.

- Ban Téng Giam déc cling da phéi hop v&i Cong Boan cham lo tét doi sdng vét chét va tinh than
cho nhan vién cong ty.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2021

Tiém néng thj trwdng

Thuan lgi

Tién trinh phat trién d6 thi va dé thi héa tai Tp. Hé Chi Minh dang theo dién bién tang tredng nhanh
hon, b&n vitng hon véi nhikng e gia tbc mai nhw viéc thanh lap Thanh phd Tha Bire thude Tp. HO
Chi Minh. Viéc chuyén ddi 4/5 huyén thanh quan trong 10 nam t6i; trong dé, huyén Can Gid' dy kién
sé trd thanh d6 thi bién, dé thj sinh thai, dé thi méi trudng.

N&m 2021 la ndm dAu tién thye hién Nghj quyét ctia Bang bd Tp. H6 Chi Minh lan thtr XI nhiém ky

2021 — 2025; trong dod, xac dinh giai doan 2021 - 2025, tbng dién tich nha & xay dwng méi dat 50
triéu m2, dén cudi nam 2025 dién tich nha & binh quéan dau ngwdi dat 23,5 m2/ngudi.
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Pang chd ¥, Tp. Hd Chi Minh dang xay dyng d& &n phat trién nha & Thanh phé giai doan 2021 —
2030 véi dinh hwéng phat trién nha & gén lidn véi chinh trang va phat trién do thi theo hudng van
minh, hién dai; chuy&n déi md hinh nha & tir thép tang sang nha & cao tang hién dai la chi yéu dé
str dung dat hiéu qua, tao quy dat phét trién giao théng, cong vién, chd dau xe.

Ty I& nha & chung cu 18ng trong cac dy an dau tu xay dung nha & méi; khuyén khich bang co ché
va chinh sach moi thanh phan kinh té tham gia dau twv xay dyng nha &, déc biét di v&i nha & xa
héi. Dy kién giai doan 2021 — 2030 s& phat trién 4 triéu m2 san nha & xa hoi, 45,2 triéu m2 san nha
& thwong mai va 59,2 triéu m2 san nha & do nguwoi dan tw xay. Dy bao, giai doan 2021 — 2030 thanh
phé cAn 149,4 triéu m2 san xdy dyng; trong d6, ndm 2025 téng dién tich san xay dwng nha & x& hoi
dat 20,13 triéu m2, dap (rng ché & cho 1,047 triéu nguwoi.

Theo du bao clia mdt sé chuyén gia, ndm 2021 va 2022 sé& & nam phat trién manh mé clia nganh
bAt déng san theo chu ky kinh té cong hwdng véi nhitng yéu té vi md va chinh sach tot nhu: (i) téng
trwdng GDP nam 2021 du kién trén 7%; (i) 1ai suét thap ky luc trong 20 nam; (i) Luat dau tuw, luat
xay dwng va ludt chiring khoan méi dwgc 4p dung; (iv) ha tAng dwec dau tu va thic day manh mé
voi hang loat dy an trong diém dugc trién khai.

Ngoai ra, v&i toc do do thi hda xap xi 1% mot nam, dy kién cac thanh pho I6n sé thiéu khoang 3-4
trieu don vi & trong vong 10 nam t&i. Diéu nay két hop voi thap dan sb tré, dang trong do tudi mua
nha tao ra nhu cau vé nha & bén virng trong vong 10-15 nam tdi.

Nhing ky vong va kha nang thanh cong trong viéc kiém soat dich COVID-19, sy thay doi nhiéu
chinh séch lién quan dén dAt dai, xay dng cling nhu tinh hinh kinh té 6n dinh tré lai, cac chi tiéu vi
mé dwoc d3m bao va nhidu quy hoach dé thi trong diém dang gép rit dugre trién khai sé tao da cho
thi trrérng bAt dong san phuc hdi, phat trién. D kién thi trueong bat déng s&n sé phat trién & mirc
cao hon giai doan trwé'e d6, tham chi sé co s bung nd & mot vai phan khic va thi treéng khu vire
nhat dinh.

= Nhirng thach thirc

Nhtng thay déi chinh séch vé dau tu, xay dwng, cac dot thanh tra, kiém tra, ra soat phap Iy nhleu
dw an dau tw; trong do c6 hoat dong kinh doanh bt dong san kéo dai tir cudi nam 2018 dén cubi
n&m 2020 khién t&ing trwdng clia thi trudng nha & Tp. H& Chi Minh chiing lai. S6 lwong dy an dugce
phé duyét, cAp phép thap chua tirng thay. Trong khi do, thi truong bét déng san Tp. H6 Chi Minh
ngay tir ddu nam 2020 da bwéc vao giai doan khé khan khi dich COVID-19 xuét hién.

Ngoai ra, sau dich COVID-19, nhu céu clia khéch hang dang dan thay déi, d&c bigt v6i phan khic
nghi dwéng, va bat déng san cao cép. Nhu cau dwoc s& htvu khong gian sinh séng khép kin véi tién
ich day d0 va dich vu chét lvgng cao sé Iam cho cac chi dau tw phai lién tuc thay dbi, sang tao va
hoan thién cac san pham clia minh.
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Muc tiéu hoat déng cua Khai Hoan Land 2021

Véi muc tiéu tré thanh mot trong nhitng nha phan phdi hang dau Viét Nam, Khai Hoan Land tiép tuc
xay dwng chién lugce phat trién toan dién, chi trong day manh cac ngudn Iy va lgi thé sén c6, dong
hanh, hop tac phan phdi céc dw an cling cac chi dau tw trén thi trudng. Trong thoi gian téi, Khai
Hoan Land tiép tuc chon loc cac dw &n dé hop tac; gitk vibng vai trd 1a nha phan phéi cha luc, dbi
tac chién Ivge cho cac chu dau tw danh tiéng trén thj treong.

Cing véi viéc mé rong ngudn hang, da dang héa cac san phdm phan phéi, Khai Hoan Land cling
khéng ngtrng tim kiém quy dat méi, tang cwréng hoat ddng dau tw, mé rong dia ban hoat dong. Bén
canh cac dy an tai Viing Tau, Phi Quéc dang dan hoan thién cac thi tuc phap ly, Céng ty clng
dang hwéng dén dau tw tai TP. H6 Chi Minh va cac khu v 1&n cén.

Khai Hoan Land sé tiép tuc mé réng hé théng phan phéi khoang 60-80 chi nhanh quy mé tap trung
trong n&m 2021, nhdm nang cao s tiép can thuong hiéu dén véi déng dao ddi twong khach hang.

Song song v&i d6 1a cac hoat ddng dé tang cuéng va phat trién hon nira ve ngudn Iyc nhuw: nang
cao chat lvgng nhan sy théng qua dao tao chuyén sdu, sén tim nhan tai; 4p dung, van hanh sau,
rong CNTT d& dap (ng kip thoi xu huéng cong nghé tién tién cling nhw tde d phat trién cia Tap
doan trong giai doan tiép theo.

V@i nhitng buac di tao bao nhung day than trong, Khai Hoan Land ky vong sé nhanh chéng pht
séng thuong hiéu dén véi déng dao khach hang tiém nang, gia tang doanh thu, lgi nhuan va higu
quéa hoat @dng clia Cong ty. Doanh thu k& hoach ciia Céng ty nam 2021 Ia hon 1.515 ty ddng véi loi
nhuan trudc thué hon 400 ty dong.
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C. QUAN TRI DOANH NGHIEP

Co cau Cé déng

Vén didu 1& clia Cong ty hién nay 1a 1.600.000.000.000 VND, dugc chia thanh 160.000.000 c¢b phan
b&ng nhau, ménh gia mdi ¢é phan Ia 10.000 VND. Tai ngay chét danh sach cd déng dé dang ky Iwu
ky, Céng ty c 355 cb dong cé nhan, trong dé ¢ 3 cb déng Iém, cu thé:

| Bon vi tinh | Gia tri vén gop | Tilé so hiru
Ong Nguyén Khai Hoan déng 576.000.000.000 36,00%
Ba Tran Thj Thu Hwong déng 256.000.000.000 16,00%
Ong Phan Tuan Nghia déng | 396.040.000.000 ' 24,75%
C dong khac déng 371.960.000.000  23,25%
Téng céng déng 1.600.000.000.000 100,00%

Ké tir ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land chinh thirc tré thanh Cong ty dai ching theo cdng van s6
7658/UBCK-GSPCC do Uy ban Chitng khoan Nha nwéc ban hanh.

Hoat ddng ctia Hoi ddng Quan tr

Trong n&m 2020, Héi ddng Quan tri da tb chirc 7 phién hop va ban hanh cac nghj quyét, quyét dinh
dwa trén sw théng nhét clia cac thanh vién Hoi déng Quan tri va cé sy tham gia clia Trudng ban
kiBm so4t Cong ty. Ngoai ra trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh, Hoi ddng Quan trj thudng
xuyén trao ddi va Iy y kién cac thanh vién qua dién thoai va bing van ban dé chi dao kip thoi hd trg
Ban Téng Giam dbc hoan thanh tét nhiém vy dugrc giao.

Héi ddng Quan tri thwérng xuyén giam sat chat ché, hé tro kip thdi va dam bao hiéu qua hoat dong
didu hanh ciia Ban Téng giam dbc. Hai ddng Quan trj theo d&i va ndm bét qua trinh diéu hanh san
xuét kinh doanh trong nam 2019 thong qua cac bdo céo, van ban ctia Ban Téng giam déc glri bao
c4ao HPQT; xem xét, giam sat bao cdo tai chinh ctia Ban Téng gidm dbce. Triwe tiép chi dao va gop ¥
déi véi Ban Téng gidm déc trong mét sb van dé quan trong phat sinh trong qua trinh diéu hanh san
xuat kinh doanh cua Céng ty.

Hoat déng giam sat cia HDQT véi Ban Téng giam déc nam 2020

P& thuc hién muc tiéu chién lwoc phat trién Cong ty, Hoi ddng Quan tri d& yéu cau Ban Téng Giam
déc tap trung nghién ctru nhivng san pham chét lugng, phil hop véi nhu céu thi truong va cd lgi ich
kinh té cao. Xay dung chién lugc ban hang, ra soat lai cac hoat dong marketing dé danh gia hiéu
qua hoat dong tir d6 quyét dinh chién lvgc phat trién déi véi mot sé san pham chi luc.

Hoi ddng Quan tri da thure hién gidm sat cac hoat dong clia Ban Téng giam déc va céc can bd quan
ly théng qua cac hoat déng:
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- Tham dw va c6 ¥ kién tai cac cudc hop quan trong clia Ban Téng Giam déc.

- Theo déi sat sao tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cta céng ty thdng qua cac
bao céo dinh ky. Ciing nhw kim soat chi phi & tht ca cac khau, ting cuong kiém sodt cong ng
phai thu, vay no va dam bao an toan dw ng, quan tam dén linh vire quan ly chuyén mén nghigép
vu dé han ché nhivng sai s6t vé chuyén mén trong san xuat kinh doanh.

- Phéi hop tich cwe véi cdng tac kiém tra giam st clia Ban kiém sodt giip HDQT theo déi va nam
bét t&t hon finh hinh hoat déng clia céng ty, dam bdo duy tri va tng cudng co’ ché quan trj rdi ro
cho hoat déng clia Cong ty cd phan bat dong san Khai Hoan Land.

- Hai ddng quan tr| @ thiec hién tét viéc giam sat cong tac quan Iy, diéu hanh clia Ban Tong Gidm
doc.

- B&n canh viéc thao luan, trao ddi tai cac cudc hop dinh ky hodc céc cude hop khac clia Ban Téng
Giam déc, Hoi ddng quan tri con thwdng xuyén trao di nhivng thong tin khac v& tinh hinh chién
lwgc, két qua hoat dong san xuat- kinh doanh..

- Giam sat viéc thwe hién cac Nghi Quyét ctia Hoi ddng quan trj d& ban hanh.

- Chi dao va trién khai thwe hién mé rong quy mé ciia Cong ty thong qua viéc thanh lap céac chi
nhanh triye thuge Cong ty.

- Chi dao va trién khai thuc hién viéc phat hanh tréi phiéu va céng bé théng tin theo quy dinh phap
luat va biéu 1& Cong ty.

- V& tbng thé, cong tac giam sat dbi voi Ban Téng Giam dbc va quan tri rli ro néi chung va viéc
tuén thi cac quy dinh vé phong chéng dich bénh Covid-19 clla co quan cé tham quyén trong 06
thang cudi ndm néi riéng dwoc trién khai c6 hé théng va chat ché, thda mén cac van dé vé hoat
dong sén xuét - kinh doanh, tai chinh va tuan tha.

= Cac nghj quyét, quyét dinh da ban hanh

| 86 Nghi quyét/
S i
o | Quyet dinh

Nghi quyét s

No6i dung

Trién khai phwong an chuyén nhwgng C6 phan

' 01/2020/NQ-HBQT 19/08/2020 1\ nhan vien
5 Quyét dinh sb 01/10/2020 B& nhidm ba Dinh Thi Nhat Hanh gii¥ chirc vy Phd
- 02/2020/Qb- HBQT Chu tich Hoi ddng Quan tri

3 Quyét dinh sb SBHAIB000 Thanh I8p chi nhanh tai 97 L1 Nguyén Duy
03/2020/Qb- HPQT Duong, Phuwdng 9, Quéan 5, TP.HCM

4 Quyét dinh s6 10/11/2020 | Thanh lap chi nhanh tai 908 Nguyén Chi Thanh,
04/2020/QB-HBQAQT - Phuong 4, Quan 11, TP.HCM

5 Quyét dinh sd 04/12/2020 Thanh Iap chi nhanh tai 127 Bwng s6 5, Khu phd
05/2020/Qb-HBQT 5, Phu¢ng An Pha, Quéan 2, TP.HCM
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So6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Nghi quyét sé

Ngay i No6i dung

' Phat hanh tréi phiéu nam 2020 ma trai phiéu

6 osro2oNQHpQT | 22122020 19021002
e " Thuc hién thi tuc dang ky luu ky ¢b phiéu clia
3 | Mol guyktso 31/12/2020  Cong ty tai Trung tam Iwu ky Chirng khoan Viét

09/2020/NQ-HBQT
Nam

Hoat dong ctia Ban Kiém soat

Ban kidm soat Céng ty do Dai hdi ddng ¢ déng bau ra va chiu trach nhiém truéc cac cd dong va
phép luat vé nhitng két qua hoat déng clia Ban Kiém soat véi Cong ty. Ban kiém soat hoat déng
trong ndm cila Cong ty CA phan Bét dong san Khai Hoan Land gdm 03 thanh vién.

Thanh vién Ban Kiém soat ctia Céng ty gom:

STT | Thanh vién Ban Kiem Soat | Chirc vu

Ngay bé nhiém, tir nhiém

1 Hoang Phuong Trwdng Ban Kiém soat B nhiém ngay 14/08/2020
2 Nguyén Thi Phuong Kiéu " Thanh vién Ban Kiém soat  B& nhiém ngay 14/08/2020
3  Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban Kiém soat  B& nhiém ngay 20/10/2020

B& nhiém ngay 14/08/2020

4 Pham Thi Minh Phu “ Thanh vién Ban Kiém soat Tir nhiém ngay 20/10/2020

Hoat déng ciia ban kiém soat trong nam 2020

Trong nam 2020, Ban Kiém soat da tién hanh cac hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan tha cac
quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Luat chirng khoan, Diéu I8 t6 chirc hoat dong ctia Cong ty trong
Vi&c quan ly va didu hanh céc hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty, bao gém:

Thye hién giam sat, kidm tra cong tac trién khai va thuc thi clia HDQT, Ban Téng giam déc theo
Quy ché quan trj Céng ty, Diéu |& Cang ty.

Ra soat Diéu 18, Quy ché Quan tri ndi bd, hé théng vin ban quy dinh ctia Cong ty trén co s& do
dua ra kién nghi stra déi cho phil hop céc quy dinh phap luat cia Nha nwéc hién hanh va nang
cao hiéu qua Cong ty.

Tham gia y kién trong lia chon cdng ty kiém toan bdo cao tai chinh hang nam theo quy dinh cta
Luét Doanh nghiép va Diéu 1& Céng ty;

Giam sat, kidm tra qua trinh trién khai thuc hién ké hoach sén xuét kinh doanh, lgi nhuén cia Hgi
ddng Quan trj, Ban Téng giam déc trong nam 2020.

Kiém tra tinh trung thwe, hop Iy va mirc do than trong trong céng tac ké toan, lap Bao cao tai
chinh clia Cong ty ndm 2020 da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét;
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Kiém tra viéc tuan thi cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc va quy dinh ndi bé Cong ty trong
cong tac san xuat, ban hang, ké toan, kiém ke tai san, dinh mlrc chi phi tai Cong ty va cac Chi
nhanh.

Két qua giam sat hoat déng ctia Hi ddng Quan tri va Ban Tong giam déc nam 2020

Hai @dng Quan trj va Ban Tdng Gidm dbc Cong ty da trién khai quyét liét ké hoach kinh doanh va
co' ban hoan thanh cac chi tiéu v& doanh thu, duwgc thé hién trong bao céo tai chinh da dwoc kiém
toan bdi Cong ty TNHH kiém toan An Viét.

Héi ddng Quan trj da thwe hién trach nhiém quan ly cta minh, tuan tha quy dinh Luat Doanh
nghiép, Piéu 1& Cong ty va cac quy dinh khac cua phap luat.

Cac nghi quyét va ndi dung nghi quyét ciia Hoi dong Quén tri da dwoc ban hanh tuan thi ding
thAm quyén ciia Hoi ddng Quan tri, tuan thi Luat Doanh nghiép va Diéu |&é Cong ty.

Céc quyét dinh cta Ban Téng Giam ddc trong ndm 2020 dwec dwa ra kip thdi, chinh xac va phu
hop véi tinh thin clia HAi ddng Quan tri, céc quy dinh, Diéu & Cong ty va dugc cong b6 théng tin
dén cd dong day du.

Cac thanh vién Hai ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc la nhirng thanh vién c6 nang lyc, ¢ tinh
than tréch nhiém trong céng viéc. Ban kiém soat nhan dinh trong ndm 2020, Héi dong Quan ftri
va Ban Giam ddc da cd nhidu cb géng trong viéc én dinh td chirc va phét trién doanh thu theo ké
hoach kinh doanh da dé ra.

Quan trj rai ro

Trong hoat déng kinh doanh clia Céng ty, Hi ddng Quén tri va Ban Téng giam doc da xac dinh quan
tri rdi ro 1a mét trong nhitng nguyén téc quan tri cdng ty hang dau can duoc dac biét chi trong. Ban
lanh dao da dé xuAt va thue hién nhiéu bién phap dé quan tri riii ro nham han ché & murc thap nhéat
cac anh hudng xau clia nhivng rii ro nay dén hoat ddng san xuét, kinh doanh.

Hoat dong quan tri rii ro clia Khai Hoan Land hudng dén cac muc tiéu:

Kip th&i nhan dién rui ro va khai thac cac co hi, t6i wu hoa hiéu qua hoat déng;

T&ng cwdng nang luc trong viée ra quyét dinh, 1ap ké hoach va sap xép thir tw wu tién céng viéc
trén co s& hiéu biét thdu ddo va chat ché vé hoat ddng kinh doanh, méi trwéng kinh doanh, co
hoi va thach thire cia Cong ty;

Béo vé va téng cwdng tai san cling nhu hinh anh Céng ty;

Phéan dinh ro rang tréach nhiém s& hiru va quan tri rdi ro, xay dwng co ché giam sat va béo céo
rui ro lién tyuc trong toan Cong ty.

Céng ty dang dAn hoan thign hé théng quan tri riii ro dya trén nhitng théng |& va chuén myrc quoc
té, dong thdi ap dung linh hoat phii hgp v&i mé hinh ctia hoat dong cong ty va mdi tredng hoat dong
kinh doanh tai Viét Nam. Hoi ddng Quan trj va Ban Téng giam ddc cong ty da nhan dién nhiing rdi
ro chinh &nh huéng t&i hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty gém:
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= RUi ro tir thi trivong béat déng san

La doanh nghiép hoat dong trong linh viyc méi gi¢i va phat trién Bat dong san & Viét Nam. Hoat
dong kinh doanh cht yéu ctia Céng ty chiu nhidu sy anh hudng cla thi trudng bat déng san va
chinh sach quan Iy dau tw xay dwng ciia Nha nwée. Khi thi tredng bat dong san téng tredng thi
Céng ty c6 nhidu co hdi viéc lam dé phat trién va khi thi truéng bat dong san suy giam dan dén viéc
kinh doanh ctia Céng ty ciing gap nhitng khé kh&n nhét dinh. Tuy thi trwéng bat dong san co sur hoi
phuc manh mé ttr nam 2017 nhwng dang cé déu hiéu chitng lai do chinh sach that chat tin dung clia
Ngan hang Nha nwéc ban hanh trong nam 2018 va ¢6 hiéu e tir nam 2019, ap dung tiép tuc cho
cac nam 2020, 2021.

Tir d4u nam 2020 dén nay dich COVID-19 gay anh hwéng kha nang né t6i hau hét cac nganh nghé
kinh doanh clia Viét Nam. Tuy nhién, hoat déng kinh doanh nam 2020 ctia Céng ty van dat duoc
két qua kha kha quan, véi doanh thu dat 302,97 ty dong, tang 121,71% so véi ndm trudc. D& han
ché rui ro thi treding c6 thé xay ra, trong thoi gian sap tei, Cong ty du kién sé ky két thém cac Hop
ddng maéi gioi B4t ddng s&n véi cac chli dau tw Iom, uy tin trén thj truéing dé phan phéi san pham.

R0i ro thwe hién dw an

Cac dy an bét dong san thwong phai ddi méat véi rlii ro cham tién dd trong tat ca cac giai doan thire
hién cta dw an tiv giai doan chuan bi dau tw dén thiét ké, thi cong, xay dung va hoan thién. Rai ro
cham tién d6 la rlii ro trong yéu c6 thé anh hwéng va kéo theo céc i ro khac cho té chirc phat hanh.
D& han ché rdi ro nay, Cong ty luén dat muc tiéu dat van dé hoan thanh tién d6 dw an 1&én hang dau
nh&m tiét kiem chi phi va tan dung co hdi dau tuw.

Rui ro canh tranh

Cuing véi sy hdi phuc clia nén kinh té trong nhirng ndm gan day va thj treong Bat dong san ca nudc
néi chung, cac doanh nghiép hoat déng trong Iinh vire phan phéi va phat trién Bat dong san phai ddi
maét véi sw canh tranh ngay mét gia t&ng, cac nguy co canh tranh chinh ctia Cong ty la (i) Canh tranh
true tiép tor dich vu clia cac ¢dng ty mdi giéi khac va (i) Canh tranh t Chi dau tw - fur t6 chirc mang
ludi phan phéi riéng clia minh. D& giam thidu cac rii ro nay, Cong ty da xay dung chién lwgc canh
tranh pht hop thdng qua doi ngdi nhan s déng, lwong thwdng hép dan va tinh than thién chéo.

RUi ro vé nhéan lwc

La doanh nghiép phan phdi va phat trién bat déng san, Céng ty luén s dung mét lugng I&n lao
dong hay c6 sw bién déng trong ngén han. Viéc tuyén dung va dao tao ngubn lao déng méi déi khi
khéng dap tng kip véi sw thay dbi vé nhan sy da tao ra moét khoang tréng ngén han, lam anh hudng
dén hiéu qua cang viéc clia Cong ty. Nhdm gidm thidu su riii ro vé nhan luc & mic thap nhét, Cong
ty ludn dua ra cac ché dd, chinh sach wu dai @i véi CBCNV nhw ludn tao méi tredng lam viéc tot
nhAt cho CBCNV, thudng xuyén tuyén dung va dao tao nang cao trinh dé cho ddi ngli nhén vién.
Dao tao va bdi dudng cac can b cé nang luc, tao co hdi cho doi ngl lao dong tré dé bd sung cho
cac cap quan ly.
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Rui ro 1ai suat

Rui ro 13i suat xay ra khi doanh nghiép str dung vén vay ttr ngan hang dan dén chi phi tai chinh tang
anh hudng dén loi nhuén ctia doanh nghiép. Trong nhitng ndm qua, 1&i suét trén thi trwedng bién
déng khéng ngirng véi nhidu nhitng chinh sach dwoc ban hanh nhu that chat chinh sach tién t&, ap
tran 1ai sudt,... dd anh hudng khong nhd dén tinh hinh hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép.

Budc sang nam 2020, dich b&nh COVID-19 dién bién phirc tap va tac déng tiéu cuc dén hoat dong
kinh té trén pham vi toan cau. D& phi hop véi dién bién kinh té vi mo, thi trwdng tai chinh quéc té
va thao g& khé khian cho san xuét kinh doanh, Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam da tién hanh giam i
suét diéu hanh va ha trén 13 suét tién gli. Trwdc dong théi cla Ngan hang Nha nude, cac Ngan
hang Thwong mai ddng loat ha ai suat tién gtri va 18i suét cho vay véi cac khoan vay mdi va ca trén
dw no hién hiru. Theo @6, 14i suét tién givi dwsi 6 thang cao nhét chi con 4,75%/n3m; mirc giam |4
suét 1a 0,5-2,5% cho cac khoan vay méi va giam 0,75-1,5% cho cac khoan vay hién hiwu. Pé han
ché riii ro t6i da, Cong ty da thyre hién phan tich tinh hinh thj trwéng dé cé dugc céc 1ai suat co loi
nhéat va nam trong gi¢i han quan Iy rai ro cia Cong ty.
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D. PHAT TRIEN BEN VUNG

Muc Tiéu phat trién bén virng
PHAT TRIEN CAC GIA TRI BEN VNG QUOC GIA

Muc tiéu Phat trién B&n viing (Sustainable Development Goals - SDGs) la mdt bé 17 muc tiéu phd
quat ma cac nwéc thanh vién Lién Hiép Quéc ap dung vao chwong trinh nghj sw va chinh tri dén
n&m 2030 sau khi Cac muc tiéu phat trién Thién nién ky (Millennium Development Goals - MDGs)
hét han vao cudi nam 2019. Pay 1a dinh huéng chién lwgc cho giai doan méi ddi véi sy phat trién
bén virng cta nén kinh té toan cau, nham khuyén khich cac qudc gia trén thé gii cling tham gia tao
nén mét thé gioi nang déng, phat trién hai hoa va bén vieng trong dai han. Tai Viét Nam, Tha twéng
Chinh phti cling da ban hanh K& hoach hanh déng quéc gia thie hién Chwong trinh nghi sw 2030
théng qua 17 Muc tiéu Phat trién Bén vitng quéc gia dén ndm 2030.

M ] i Sl CODDHEAITH QUALITY GINDER CLEANWATER
POVERTY i . ANDWELLBEING EDUCATION EQUALITY AND SARITATION

DECENT WORK AND i 10 REDUCED
ECONOMIC GROWTH ASTRUC IN[E]II!.I.II!ES

1 OLIMATE

f A i PARTNERSHIPS
AGTION 14 BELOWWATER | 1 FOR THE GOALS

SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

GOALS

Bam sat voi cac muc tiéu clia K& hoach hanh déng quéc gia 2030, Song song Vi phat trién kinh té/
Khai Hoan Land sé& chung tay trién khai, tham gia nhiéu dy &n y nghia vi cong ddng, tiép tuc lan tod
nhirng gia tri nhan vin, phat huy dac trung van héa doanh nghiép ma Khai Hoan Land theo dudi va
xay dwng ttr khi thanh lap cho dén nay.

TAt ca nhan vién cia Khai Hoan Land thuong xuyén dugc hudn luyén, tuyén truyén vé cach thirc
bao vé& mai trwong tir nhitng viéc nhé hang ngay nhw phan loai rac thai dé tai ché, st dung tiét kiém
ndng lwong, dién, nwéc, tat khi khéng si dung, han ché st dung tdi nilon, tréng va chdm séc cay
xanh,... Nhirng hanh dong, viéc lam twéng chirng nhuw rat nho, sé gép phan hinh thirc 16i séng tich
cyce.

Khai Hoan Land luén cam két: Nghiém tuc thuc hién cac tiéu chuén an toan vé sinh méi trwong,
nang cao cong tac quan ly, giam sat, thuc hién san xuat xanh, sach, moi trirdng lam viéc an toan.
Thwong xuyén tham gia, tng hd va hwéng Gng tich cwc cac phong trao tiv thién xa hoi thé hién trach
nhiém ciia Cong ty v&i cong ddng.
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Quan hé chu dau tw

Khai Hoan Land hoach dinh chién Ivoc phat trién bén virng, khdng phai 1a chi vwot qua khé khan
clia dai dich ma 1a dap (ng yéu cau ngay cang cao va khat khe cua thj tredng hién nay; phat huy
manh mé& loi thé sdn c6 nhu tiém lyc tai chinh manh, ngudn nhan Iyc déi dao, giau kinh nghiém, hé
théng phan phdi hang dau.

Trong suét qua trinh hinh thanh va phat trién, Khai Hoan Land ludn Ia dbi tac chién lvgc voi cac chi
dau tw trong va ngoai nwéc danh tiéng nhu Vinhomes, GS E&C Han Quéc, Keppel Land, Sunshine
Group,... D& dwoc cac chi dAu tu tin twdng va hop tac, Khai Hoan Land luén luén nd Iwc, cé géng
mang dén nhitng gié tri Ién lao cho cac chi dau tw bang nhitng lgi thé dwoc xay dwng bang tam
huyét clia ca mot tap thé sau:

Poi ngii méi giéi déng dao

Vi doi ngil nhan vién kinh doanh dong dao, kha nang ban hang xuét séc ciing hé théng chi nhanh
réng khap, Khai Hoan Land da gidp cac ch dau tw nhanh chéng ban hét gio hang tao nén su dam
bao v& nguén tién va thuc hién ding nhitng cam két véi khach hang da dé ra. Chinh loi thé nay da
gitip Khai Hoan Land ludn duoc cac chli dau tw tin twdng va hop tac, phan phéi cac du an tot nhét
trén thj trweng bat dong san.

Kinh nghiém day dan

Vé&i hon 10 nam kinh nghiém trong Iinh vize bt ddng san, tw van va ban hang cho hang tram di an
trén khap ca nwdc, Khai Hoan Land ludn chirng minh dwoc néng luc vwet trdi clia minh, tao niém
tin virng chic dé céc chli du tw danh tiéng lwa chon [am dai Iy phan phéi chinh thirc cac dw an giau
tiém néng, tr d6 mang téi nhitng gia tri sinh 1&i hdp dan cho moi khach hang.

Nguén khach hang I&n

V&i lvgng data khach hang vo cuing Ién — hon 50.000 khach hang thén thiét da giup Khai Hoan Land
dAn dAu va cac ky luc ban hang, tré thanh mot trong nhiing nha phan phéi c¢é doanh thu ding dau.
C6 médt sb lwong khach hang tir truée chinh 1a loi thé vé cung to Ién gilp Khai Hoan Land chinh
phuc cac chi dau tuw.

Thwong hiéu uy tin

La nha mai gi¢i va phat trién bat dong san hang dau trén thi tredng, Khai Hoan Land ludn gil uy tin
v&i chil dau tu dé& xirng dang véi danh hiéu nay, Khai Hoan Land luén ty chi trong viéc ban hang,
thdi gian ban hang nhanh gitip cac chil ddu tw chl dong vé dong tién dw @n, giam chi phi [&i vay.
P6i ngli nhan vién dwoc dao tao bai ban, ndm ving kién thirc va chuyén mén gidp han ché téi da
cac 16 vé truyén théng va sy cb.

Quan ly va giam sat ban hang chat ché
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Dai ngl quén ly va giam sat ban hang hiing hau gitp viéc ban hang luén dugc thic day va dam bao
théng tin tw van cho khach hang luén chinh xac, minh bach va r6 rang. Trong chang dwéng phat
trién tiép theo, Khai Hoan Land sé tiép tuc gitk virng vi thé Ia nha phat trién va méi giéi bat dong san
hang dAu trén thi trudg, hep tac bén virng v6i cac chli dau tw danh tiéng d& mang dén nhirng san
ph&m bét déng san chét lwong véi chi phi téi bu nhat cho moi khach hang.

Quan hé véi khach hang

V&i hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuee bét déng sén, Khai Hoan Land d& xay dyng dwoc hinh
anh dang tin cay va léng tin bén vivng v6i dong ddo quy khach hang. Minh chirng cho diéu nay la
viéc s& hibu ngudn khach hang than thiét véi hon 50.000 khach. Cé duge diéu nay chinh la nho cac
loi thé h&p dan va khac biét sau:

Khai Hoan Land - Thwong hiéu uy tin

Sw uy tin clia Khai Hoan Land thé hién trong 2 chir TAM va TAM xuy&n suét trong qué trinh hinh
thanh va phét trién. Chi» TAM clia Khai Hoan Land chinh 1a [udn dat quyén lgi clia khach hang Ién
hang dau béng viéc lwa chon ki lwéng cac dy an ma Khai Hoan Land tham gia phan phdi. Chinh
chi¥ TAM nay da thu hut dwoc moi déi tigng khach hang dén véi Khai Hoan Land. Chir TAM cia
Khai Hoan Land Ia luén ludn rén luyén, nang cao nang lyc ban than dé khong chi la ban hang ma
con danh gia duge moi rdi ro cho khach hang du la mua dau tw hay dé an cw. Chinh su tin nhiém
va hai long t6i da clia khach hang Ia minh ching Ién lao nhét cho thwong higu Khai Hoan Land ngay
cang phat trién va Ién manh.

Khai Hoan Land - Tan Tam véi khach hang

Puoc dao tao mot cach bai ban, chuyén nghiép, ddi ngii nhan sy Khai Hoan Land luén phuc vy
khach hang mot cach tan tam, tan lyc cling nhu dat loi ich clia khéch hang I€n vi tri hang dau. bay
la yéu té quan trong gitip khach hang tin twéng va déng hanh ciing Khai Hoan Land trong suét thoi
gian qua v&i s6 lweng vé clng déng dao.

Khai Hoan Land - Gié hang da dang

La ddi tac chién Iwoc cha nhiéu chi dau tu danh tiéng trén thj truéng, Khai Hoan Land ty hao la
don vi mdi gi6i c6 sé lwong san pham phong pht, da dang va chét lwgng dén tir nhiéu phan khic
khac nhau. Nhe loi thé ndy, Khai Hoan Land c6 thé dé dang théa man nhu cdu da dang cia nhiéu
dbi twong khach hang khac nhau.

Véi thwong hidu da dwoc khang dinh — Nha phat trién dw an va mai gidi bat dong san hang dau tai
thi trwerng phia Nam, huéng dén gia tri bén viing va thinh vwong, béng tat ca tam huyét va néng
e, Khai Hoan Land cam két mang dén loi ich t6i wu cho Quy Di tac — Quy Khach hang, gdp phan
nang cao trai nghiém séng cho cdng ddng cling nhuw thiic day thj trwdng bét dong san phat trién
ngay cang chuyén nghiép va toan dién.
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IV. Trach nhiém véi ngwei lao dong

Ngudn nhan lyc 1a mot phan cét yéu cho sy hinh thanh va phat trién clia cong ty, trong do6, trinh d
phat trién ngudn nhan luc 1a thwéc do danh gia su tién bd cliia mét doanh nghiép. Thau hiéu duoc
van d& dé, Khai Hoan Land da khéng ngirng m& réng, phat trién doi ngli nhan vién c6 chét lwong
va toan dién trén moi mét trong sudt nhirng ndm qua.

Song song voi d6 1a gy manh mot sd yéu té thu hit nhan sy co chuyén mdn cao nhw ché dd phic
loi hAp dan, cac hoat déng, churong trinh cai thién doi sdng tinh than va vat chat cho nhan vién, chu
trong nang cao ky néng va trinh dd clia nhan vién v&i cac chwong trinh dao tao moi lic moi noi, ché
d6 lvong thwdng canh tranh nhung tét, dac biét 1a mirc hoa hdng cao nhét thi triérng cho nhén vién
kinh doanh.

Bén canh d6 Khai Hoan Land con chi trong phat trién van héa doanh nghiép l&y nén tang van hda
doc sach lam trong tam. Theo djnh hwéng cda ban lanh dao Khai Hoan Land, con ngwoi 1a tai san
I&6n nhét. Viéc phat trién ddi ngti nhan suw déng dao, hiing hau 1 cén thiét, nhung quan trong hon dé
phai la doi ngtl tri thirc vizng manh s& hiPu néng lye chuyén mon cao song hanh cting dao dirc nghé
nghiép chuan myec.

Trong khi @6, sach 1a ngudn tri thirc bét tan clia nhan loai. Tinh hoa trong tirng trang séch gidp con
nguoi tiép can, tich Ity kién thire phong phi, nhan thirc sau sac nhidu khia canh trong cudc séng,
hinh thanh nhan cach tot dep, trwéng thanh hon va thanh céng hon.

Hiéu ré vai trd clia sach co6 tac ddng manh téi sw phat trién toan dién clia méi con ngudi, bén canh
nhiéu khoa dao tao — bdi dwéng nghiép vu dwoc dién ra thuwdng xuyén trong nam, Khai Hoan Land
dac biét khuyén khich tinh than doc sach cling nhuw tao diéu kién cho tat ca céc thanh vién trong toan
hé théng dugrc tiép can nhidéu ngudn sach hay va chat luwong.

V&1 Khai Hoan Land, "v&n héa doc" khéng phai 1a sw hwéng (ng trao lwu nhét thoi, ma la gia tri cbt
I6i dwoe dac biét chu trong xay dwng, phét trién bén virng. Tl céc cap 1&nh dao dén tirng nhan vién
trong hé théng Khai Hoan Land, doc sach — chia s& nhirtng quyén sach hay dén moi ngudi khong
don thun Ia hinh thirc giai tri, thu gidn ma hon hét 1a mét phan khdng thé thiéu trong cuéc séng,
mot phong thive trau ddi, hoc héi va tu dwdng, rén luyén ph&m chét.

Ngoai ra, Nham gén két loi ich clia ngudi lao déng voi hiéu qua hoat ddng clia Cong ty va ghi nhan
thanh tich déng gép clia nhan vién dang cdng tac tai Cong ty Cé phan Bt dong san Khai Hoan Land
trong suét thdi gian qua. Ngay 20/08/2020 Hai dong Quan tri Cong ty da phé duyét Phwong an
chuyén nhuong cb phan cho nhén vién Céng ty cb phan B&t Déng San Khai Hoan Land nham déng
vién ngudri lao dong Cong ty.

Trach nhiém véi Cédng dong, xa hoi

Ludn dé cao tinh than trach nhiém vi sy phat trién chung cia cong déng, Khai Hoan Land thudng
xuyén té chirc, tham gia nhiu hoat ddng y nghia, khuyén khich tinh than sé chia, twong than tvong
ai trong mdi thanh vién cta cong ty. Trong dé, "van héa doc" 1a nét dac trwng trong van héa doanh
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nghiép, 12 gia tri cét 161 dwoc Khai Hoan Land chui trong phét trién bén virng va lan tda réng rai dén
toan thé céng dong.

Khat khao lan téa ngudn tri thikc quy gid dén céng déng

Xay dung — phat trién "van héa doc" 1a nén tang c6 y nghia quan trong trong suw thanh céng cla moi
ca nhan tai Khai Hoan Land. Tuy nhién, khéng chi dirng lai trong pham vi ni bo, khat vong Ién hon
ctia doanh nghiép bat déng san nay 1a lan tda van hoa doc mot cach rong réi va hiéu qua dén véi
cdng ddng, gp phan vao sy nghiép phat trién van hoa, giao duc clia dat nwéc.

Cu thé trong sb d6 1a dy an "Tu sach Khai Hoan" dang nhan dwoc sw hwdng (rng nhiét tinh clia
déng dao céc cé nhan trong va ngoai cong ty. Khuyén khich tinh than doc sach dén moi nguwdi, Khai
Hoan Land da tién hanh dat cac ta sach mién phi tai tru s&, hoan nghénh cac ca nhan dén tim hiéu
va mwon doc. Céng ty cling khuyén khich va don nhan sy Gng hd, déng gop ngudn sach hay tir tat
ca cac ca nhan, hwéng dén myc tiéu chung duy tri - phat trién van hoa doc ngay thém rong rai.

Luén tAm niém "trong tat ca sy sé chia, sé chia tinh than la quy gid nhat", trong céc chwong trinh
thién nguyén cta minh, b&n canh cac phan qua nhu yéu pham, Khai Hoan Land thuong trao téng
thém cac dau sach chét lwong véi hy vong tiép thém ngudn nang lugng tich cwe cho nhirng hoan
canh con kho khan trong cudc séng.

Ngoai ra trong nam 2020, Khai Hoan Land cung thuong xuyén ddng hanh cung cong déng qua nhiéu
chu*o*ng trinh thién nguyén ¥ nghia nhw hién méu nhan dao, tang nhu yéu phdm cho céc chién si
tuyén dau Covid-19, cac Me Viét Nam anh hing, cac em thiéu nhi & vling séu vung xa,... tang séach
cho cac em thiéu nhi & vung cao Da Mi, Binh Thuan nhan Tét Trung thu, trao vat phém clru tro cho
ddng bao Thira Thién - Hué, tang t0 séch cho trudng tiéu hoc Bu Ca Ma..

N&i bat 13 du an "Ghé da danh ngdn" dwoc doanh nghiép nay thyc hién xuyén sudt trong nhiéu nam
qua. Vi hang ngan ghé da danh ngén dwoc dat tai nhiéu via hé, cong vién, khu dan cu... trong
thanh phé, tat ca moi ca nhan, déc biét 1a cac ban tré sé duwoc tiép can nhirng tinh hoa tri tué, nhirng
théng diép sau sac trong cudc séng mét cach ty nhién.
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E. BAO CAO TAI CHINH

Bao cdo tai chinh hop nhét da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 chi tiét

theo file dinh kém.

P LUAT

Tong giam dbc

37



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
KHAI HOAN LAND

BAO CAO TAI CHiNH'HQ’P NHAT DA BU'QC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2020

TP. Hb Chf Minh, thang 01 n&m 2021
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Bat dong san Khai Hoan Land (goi tat la “Céng ty") trinh bay béo
ca0 nay clng véi Bao cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

Cac thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh
k&t thiic ngay 31/12/2020 va dén ngay lap bao céo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich HDQT

Ba Binh Thij Nhat Hanh Pho chii tich HPQT (bé nhigém ngay 01/10/2020)

Ong V& Céng Son Thanh vién HPQT

Ba V6 Thj Héng Mai Thanh vién HPQT (bd nhiém ngay 14/08/2020, mién nhiém ngay
29/12/2020)

Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 14/08/2020)

Ba Pham Thj Minh Phuy Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay 20/10/2020)

Ba V{1 Thi Thanh Tam Thanh vién HDQT (bb nhiém ngay 29/12/2020)

Ban Téng Giam déc

Ba Pinh Thi Nhat Hanh Téng Giam dbe

Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01/07/2020)

Ba Pham Thj Minh Phu Ph6 Téng Gidm dbc (b nhiém ngay 20/10/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Caéng ty ¢6 trach nhiém 1ap bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2020, phan anh trung thurc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cting nhw két qua hoat
d6ng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té hop nhat clia Cong ty trong nam tai chinh. Trong viéc
lap bao cao tai chinh nay, Ban Tong Giam dbéc dwoc yéu cau phai:

o Tuan th chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6
lien quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat ;

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

s Duwa ra cac xét doan va woc tinh moét cach hgp ly va than trong;

e N&u ré cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong b va gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhét hay khong;

o Thiét lap va thiee hign kiém soat ndi bo mot cach hivu higu cho muc dich I&p va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

» Lap bao céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trvéng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bdo rang sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu
hop d& phan anh hep Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va ddm bao rang béo
c4o tai chinh hop nhat dwec lap va trinh bay tuan thi chudn muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan toi viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhét.
Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va thwc hién cac bign
phap thich hop dé ngén chén va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Téng Giam déc
TP HO Chi Minh, ngay 20 thang 01 nam 2021
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Sé: 02/2021/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh givi: Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng Giam déc
Céng ty C6 phan B4t dong san Khai Hoan Land

Chuing téi da kiém toan bdo cdo tai chinh hep nhét kém theo clia Céng ty Cé phén Bét dong san Khai
Hoan Land (gol tét 1a “Cong ty) dwoc lap ngay 20 thang 01 ndm 2021, tir trang 04 dén trang 26, bao gém
Bang can doi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhéat, Bao céo lwu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh
bao céo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung theec va hop ly Béo cao tai
chinh hop nhét ctia Céng ty theo Chuin muc ké toan Viet Nam, Ché da ké toan doanh nghiép va céc quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhéat va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc x&c dinh 1& can thiét dé ddm béo cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhat khéng co sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra ¥ kién v& Bao cao tai chinh hop nhat dya trén két qua clia cudc kiém
toan. Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan mure kiém toan Viet Nam. Céc chudn muc nay yéu
cAu chuing toi phai tuan thi chudn myc va céc quy d[nh vé dao dilrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye

hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh hgp nhét clia Céng ty
¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc klém toan bao gém thurc hién céc thi tuc nham thu thap cac béng chiing kiém toan vé cac sb
ligu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh hcrp nhét. Cac tha tuc }(|em toan dwoc lwa chon dua frén xét
doan ctia kiém todn vién, bao gém danh gié rti ro co sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do
glan lan hodc nham I&n. Khi thirc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo
cla Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hep nhét trung thire, hep Iy nham thlét
ké cac thi tuc kiém toan phu hqrp v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé
hiéu qua cla kiém soat ndi bd cta don vi. Cong viéc klém toén clng bao g&m danh gia tinh thich hop cla
cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh hop ly clia cac wée tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc
ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chitng kiém toan ma ching t6i da thu thap duwoc la day da va thich hop

lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching téi, bdo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thee va hop ly, xét trén cac khia
ng-yeu, tinh hinh tai chinh hop nhét cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhw két

ne I'Z? doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét cho nam tai chinh két thuc cung ngay,
RN g *_ we ké toan Viét Nam Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co llén
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Nguyén Thuwong Poan Thu Hang
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Sb6 Gidy CN BKHN Kiém toan 0308-2018-055-1 S6 Gidy CN PKHN Kiém toan 1396-2018-055-1

Thay mat va dai dién cho i
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Néi, ngay 20 thang 01 ndm 2021

Partnering for Success
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Céc khoan phai thu ngdn han
Phai thu ngén han ctia kh&ch hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Tai san ngan han khac

Chi phi tra truéc ngan han

Thué GTGT duec khéu trir

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai san ¢é dinh

Tai san co dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon Iuy ké

Tai san ¢ djnh vé hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi san xuét, KD d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

. Tai san dai han khac

Chi phi tra truére dai han
TONG CONG TAI SAN

MAU SO B01 - DN/HN
Bon vj tinh: VND

e i 31/12/2020 01/01/2020
s0 minh

100 838.339.960.162  668.970.368.279
110 161.891.071.672 19.293.115.973
111 5 161.891.071.672 19.293.115.973
130 675.493.478.583  649.130.332.629
131 8 178.615.945.043 13.162.340.265
132 7 261.338.112.986  599.206.686.754
136 8 235.539.420.554 36.761.305.610
150 955,409,907 546.919.677
151 9 954.017.907 545 527 677
152 1.362.000 1.392.000
200 1.532.183.350.977  730.775.484.255
210 1.316.156.437.000  516.656.437.000
216 8 1.316.156.437.000  516.656.437.000
220 ; 72.730.052
221 10 - : 11.281.302
222 2.985.914.820 2.985.914.820
223 (2.985.914.820) (2.974.633.518)
227 11 " 61.448.750
228 221.215.500 221.215.500
229 (221.215.500) (159.766.750)
240 213.679.143.0564  213.726.643.054
241 599.989.498 599.989.498
242 12 213.079.153.556  213.126.653.556
260 2.347.770.923 319.674.149
261 9 2.347.770.923 319.674.149
270 2.370.523.311.139 _ 1.399.745.852.534
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

CHi TIEU 4 Thuyer
sé6 minh

C - NO PHAI TRA 300
I.  Ng ngin han 310
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312
3. Thué va cac khoan phdi ndp Nha nwéec 313 15 -
4. Phaitra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai trd ngan han 315 13
6. Phai trd ngén han khac 319 14
7. Vay va no thué tai chinh ngéan han 320 16
Il. No dai han 330
1. Phai tra dai han khac 337 14
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16
D - VON CHU SO HOU 400
I.  Vén chii s& hivu 410 17
1. Vén gép clia chi s& hiru 411

- C6 phiéu phd théng c6 quyén

.z < 411a

biéu quyét
2. Loinhuan sau thué chira phan phoi 421

- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi

% 421a

ném ftruce

- LNST chira phén phéi ndm nay 421b

TONG CONG NGUON VON 440

Ngweoi lap Ké toan trwéng

Khu Viét Nghia

Phung Quang Hai

31/12/12020

MAU SO B01 - DN/HN
Bon vi tinh: VND

01/01/2020

612.448.672.448

390.679.307.367
146.094.362
74.988.091
41.940.819.301
20.904.811.364
73.454.104.506
103.398.489.743
150.760.000.000

221.769.365.081
11.650.000.000
210.119.365.081

1.758.074.638.691

1.758.074.638.691
1.600.000.000.000

1.600.000.000.000
158.074.638.691
61.368,977.825
96.705.660.866

138.376.874.709

109.176.874.709
406.297.636
59.520.948.562
7.132.494.924
8.728.678.479
18.711.269.101
14.668.186.007

29.200.000.000
11.000.000.000
18.200.000.000

1.261.368.977.825

1.261.368.977.825
1.200.000.000.000

1.200.000.000.000
61.368.977.825
51.213.335.487
10.155.642.338

2.370.523.311.139

1.399.745.852.534
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu

Gia vbn hang ban

Lei nhuian gop vé ban hang va cung cép
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi l&i vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loii nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nh&p khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhudn khac

14. Téng loi nhuén ké toan truée thué

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN ho#n lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
18. Loi nhugn sau thué cda cong ty me

19 Lo;f' nhuén sau thué cda cé déng khéng

kiém soat

20. Ldi co ban trén cd phiéu

N @ A W oNA

Nguwoi lap

—

-

Khu Viét Nghia

MAU SO B02 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Nam 2019

Mg Thuyet Néim 2020
s minh
01 18  302.970.443.350

02 -
10 302.970.443.350
11 19 159.868.248.240
20 143.102.195.110
21 20 45.584.894.089
22 2 23.714.895.481
23 20.373.530.400
25 22 21.337.839.818
26 23 22.458.863.154
30 121.185.490.746
31 24 640.818.998
32 25 623.626.260
40 17.192.738
50 121.202.683.484
51 24.497.022.618
52 =
60 96.705.660.866
61 96.705.660.866
62 "
70 26 709

Ké toan trwéng

Phang Quang Hai

| 1,__

e —
~allt

136.649.941.164

136.649.941.164
89.144.410.598
47.505.530.566

25.272.978.518
910.202.719
546.202.719
35.141.663.442
22.384,068.396
14.342.574.527
20.299.131
982.473.603
(962.174.472)
13.380.400.055
3.224.757.717
10.155.642.338
10.155.642.338
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

MAU SO B03 - DN/HN

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU M3 sé Nim 2020 Nim 2019
l. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhuan trwéc thué 01 121.202.683.484  13.380.400.055
2. Diéu chinh cho cac khoan :
- Khéau hac TSCH 02 72.730.052 545.689.278
- L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05  (45.594.894.089) (25.272.978.518)
- Chi phi 13i vay 06 23.292.895.481 546.202.719
g, Bl Ben iy neg Buig khthaoa i 08  98.973.414.928  (10.800.686.466)
thay d6i vén lwu dong
- TAng cac khodn phai thu 09 19.702.859.525  31.515.478.056
- TAng, gidm khoan phai tra (khéng ké i vay phai tra,
thué TNDN phai nop) 11 116.980.477.930  (39.558.474.745)
- Tang, giam chi phi tra trudce 12 (10.468.721.923) 407.408.316
- Tién lai vay d4 tra 14 (29.169.395.304) (546.202.719)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.208.568.067)  (6.083.261.525)
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 191.809.067.089  (25.065.739.083)
l. LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG AU TU
1. Tién chi mua sam, xay dwng TSCP va cac TSDH 21 ) (86.816.200)
khac
2. Tién chi cho vay, mua céc c8ng cu no cla donvikhac 23  (800.000.000.000) -
3. Tién thu I&i cho vay, ¢é tirc va loi nhuén dugc chia i 28.888.610 1.385.478.518
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (799.971.111.390) 1,298.662.318
lll. LL’PU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tl_en :(hu tlr phat hanh ¢4 phiéu, nhan von gop cua chu 31 400.000.000.000 .
s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33 350.760.000.000  18.200.000.000
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh 40  750.760.000.000  18.200.000.000
Lwru chuyén tién thuan trong ndm 50 142.597.955.699 (5.567.076.765)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 19.293.115.973  24.860.192.738
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 161.891,071.672  19.293.115.973
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mot b6 phan hop thanh va cén duge doc dbng thoi véi bédo céo tai chinh kéem theo

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land (truéc day la Cong ty C6 phan Bat dong sén
Nguy&n Khai Hoan) (goi tat 1a “Céng ty") 12 cong ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép s 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phdé H& Chi Minh
cAp lAn dAu ngay 24 thang 07 ndm 2009, dang ky thay ddi lan thir 19 ngay 14/08/2020

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép dang ky thay doi lan thir 19 von diéu & cla
Cong ty 1a 1.600.000.000.000 VND, dwoc chia thanh 160.000.000 cd phan bang nhau, ménh
gia mét co phan la 10.000 VND.

Céng ty da dwgc Uy ban Chirng khodn Nha nwéc chap thuan dang ky cong ty dai ching theo
cong van sb 7658/UBCK-GSDC ngay 30 thang 12 ndm 2020 ctia UBCK Nha nudérc.

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la tw van, méi gi¢, dAu gia bAt déng san, d4u gia quyén
st dung dat; xay dung nha céc loai; chuén bj mat bing; dich vu khach san dat tiéu chuan trén
ba sao (khéng hoat déng tai tru s&); dai ly du lich; t& chire giGi thidu va xuc tién thwong mai;
quang cao; xay dwng céng trinh ki thuat dan dung khac, xay dwng céng trinh dwong sat va
dwdng bo; nha hang va cac dich vu &n udng phuc vu Itu dong; diéu hanh tua du lich; kinh
doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chl s& hiru, chll s dung hozc di thué; ban Ié
hang hoa khac moi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké dan dung; dich vy
ch&m soc va duy tril canh quan; ban buén db diing khéc cho gia dinh; gigo duc nghé nghiép.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ndm Ia tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat déng san.
Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dwge thire hién trong thoi gian khéng
qua 12 thang.

C#u triic doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty dang dau tu truc tiép vao hai (02) cong ty con. Théng
tin chi tiét vé cac cong ty dwoc dau tw nay nhu sau:

Thanh l3pva Ty 1é Quyén bidu
hoat ddng S& htiu  quyét

Hoat déng chinh

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién
Dia 8¢ An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Dia ¢ An Thinh Phat

TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - mdi gi¢i BDS

TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - m6i giéi BBS




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty cé cac chi nhanh, vén phong dai dién nhu

sau:
STT Loai hinh Tén rit gon Bia chi

1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 - H3, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM

2. Chinhanh  Nguyé&n Hitu Canh 2 11C Nguyén Hivu Canh, Phuéng 19, Q. Binh Thanh,
TP. HCM

3. Chinhanh  Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan Phong, Quan 7, TP. HCM

4, Chinhanh  Him Lam B10-B11 Nguyén Hitu Tho, Khu dan cu Kim Son, P.
Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM

5. Vanphong My Toan3 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong,

dai dién Quén 7, TP. HCM
6. Vanphong Dragon?2 218 Bén Van Ddn, Phudng 5, Quan 4, TP. HCM
dai dién

7. Chinhanh Lake View 2 Lau 1 — 193 Nguyén Hoang, P. An Pht, Quan 2,
TP.HCM

8. Chinhanh  AnPhi 2 Lau 2 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quéan 2,
TP.HCM

9. Chinhanh  Thi Thiém 2 LAu 2 SH 5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi
Béng, Quan 2, TP.HCM

10. Chinhanh  Sala 2 LAu 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi
Boéng, Quan 2, TP.HCM

11. Chiphanh Q7 B9 Nguy&n Hiru Tho, Khu d&n cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quéan 7, TP.HCM

12. Chinhanh Quan8 55/1 Nguyén Ché Nghiia, Phwéng 13, Quén 8, TP,
HCM

13. Chinhanh  Tan Phu 90C Go Dau, P. Tan Phu, Q. Tan Phu, TP.HCM

14. Chinhanh  Song Hanh 127 Burdng s6 5, KPS, Phudng An Phu, Quan 2,
TP.HCM

15. Chinhanh  Nguy&n Chi Thanh 908 Nguyén Chi Thanh, Phwong 4, Quan 11, TP.HCM

16. Chinhanh  AnBong 97L1 Nguyén Duy Duong, Phuéng 9, Quan 5, TP.HCM

2. NIEN PO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan

Nién do ké toan cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Pon vi tidn té siv dung trong ké toan: Bong Viét Nam (VND)

3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

B4o cao tai chinh duwgc hop nhét trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), dweoc 1ap dya trén cac
nguyén tac ké toan phl hop v6i quy dinh clia Ché dd ke toan doanh nghiép ban hanh tai
Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53,’2016fTT BTC ngay 21/3/2016
clia B Tai chinh hucrng dan Ché do ké toan doanh nghiép; Théng tu sé 202/2014/TT — BTC
ngay 22/12/2014 cia BQ Tai chinh hwéng dan phuong phap 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhét, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va

trinh bay bao cao tai chinh hgp nhét.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co s& lap bao céo tai chinh hop nhéat



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi v6i bdo céo tai chinh kém theo

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdbm bdo céo tai chinh clia Céng ty va bao cdo tai chinh cla
cac cong ty con do Cong ty kiém soat dwgc lap cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020.
Viéc kiém soat nay dat dugc khi Céng ty ¢6 khd ndng kiém soat cac chinh sach tai chinh va
hoat dong clia cac cbéng ty nhan dau tw nhdm thu duece loi ich tir hoat déng cla cac cong ty
nay.

Két qua kinh doanh clia cac céng ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky dwo'c tfrinh bay
trong Bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hosc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con dé.

Tét ca cac nghiép vu va s6 du gitra Cong ty voi cac cong ty con va gitra cac cong ty con dugc
loai bd khi hop nhat bao cao tai chinh.

Trong trwéng hop can thiét, Bao céo tai chinh cla céc cong ty con dugc dléu chinh dé& cac
chinh séch ké toan dwoc ap dung tai cdng ty me va cac cdng ty con khéc Ia giéng nhau.

Loi ich cb déng khéng kiém soat trong tai san thudn cua céng ty con h(?p nhat dwoc xac dinh 12
mét chi tiéu rleng biét tach khcn phan von chii s& hitu clia ¢b déng cla Cong ty. Loi ich cla cb
dong khéng kiém soat bao gom gia trj cac Ioi ich clia cb dﬁng khéng kiém soat tai ngay ho=p
nhat kmh doanh ban dau va phan Igi ich ciia cé déng khéng kiém soét trong sw bién déng cia
tong von chi s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Wée tinh ké toan

Viéc lap béo cao tai chinh hop nhét tuan tha cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhét yéu cu Ban Téng Giam d6c phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hué’ng dén sé
lieu bao cao vé& cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiem tang tai
ngay lap bao cao tai chinh hop nhét cling nhw céc s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi
trong sudt nam tai chinh. Két qué hoat déng kinh doanh thirc té co thé khac véi cac wéce tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo s tién hién co cua Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gém tién
mat, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tucrng du’o'ng tién phan &nh céc khodn dau tu ngan han c6 théi han thu hdi khéng
qua 03 thang ké tir ngay dau tw c¢é kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac
dinh va khéng co rdi ro trong wéc chuyén dbi thanh tién tal thoi diém bao cdo, duoc ghl nhan
phll hop véi quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 24 - Béo céo Iuu chuyén tién té.,

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao céo,
dbi tirong phai thu, loai nguyén t& phai thu va céac yéu t6 khac theo nhu cau quan Iy ctia Cong
ty. Viéc phan loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu khac dwgc thire hién
theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gém cac khoan phal thu mang tinh thwrong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khodn phai thu vé& tién ban hang, xuét khdu
Uy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gdm: Phai thu v& 14 cho vay, 18i tién gw: cac khoan da ch| hé;
céc khoan bén nhan Gy thac xuat khau phal thu hé cho bén giao Gy théc; phai thu vé tién
phat, boi thuérng; cac khoan tam (rng; cam cb, ky cuoc, ky quy, cho mwen tai san..

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khoan phéi thu dé phan loai Ia
phai thu dai han hodc ngan han.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay Ia mét bé phan hep thanh va can duoc doc dng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Céc khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vwot qua gia tri ¢é thé thu héi. Du phong phai thu
khé doi dwge trich lap cho nhirng khoadn phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré
I&n, hodc cac khodn phai thu ma ngudi no khé cé kha nang thanh toan do bi gidi thé, pha san
hay cac kho khan twong tw phi hep véi Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢4 dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san cf) dinh htvu hinh dworc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké. Nguyén gia
tai san cb dinh hivu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién guan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai san ¢é dinh hteu hinh do tw
lam, tw xay dwng bao gbm chi phi xay dwng, chi phi s@n xuét thire t& phat sinh céng chi phi 13p
dat va chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi téng nguyén gia clia tai san néu chung |
thwe s cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san dé, nhu:

- Thay @i b6 phan cia tai sén cb dinh hru hinh [am t&ng thei gian s dung hivu fch, hodc
lam tang céng suét st dung ctia chiing; hodc

- Caitién b phan cha tai san c6 dinh hiru hinh 1am t&ng dang ké chét lwong san pham san
xuat ra; hoéc

- Ap dung quy trinh céng ngh& san xuat méi lam gidm chi phi hoat dong cla tai sén so v&i
truoc.

Cac chi phl phat sinh @& stra chira, bdo dwdng nhdm muyc dich khéi phuc hodc duy tri kha
nang dem lai lei fch kinh tgf: clia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuén ban dau, khéng
théa man mét trong cac dieu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky.

Tai san cb dinh duwgc khéu hao theo phwong phap duong thang dua trén thoi gian st dung
wéc tinh cda tai san phu hop véi khung khau hae quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhuw
sau;

$6 ndm

Thiét bi, dung cy quan ly 03-04
Tai san c6 dinh v6 hinh va khiu hao
Tai san ¢ dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir g tri hao mén Ity ké. Tai san cb

dinh vé hinh ctia Céng ty |a gia trj ctia phdn mém may tinh, dwoc khau hao theo phwong phap
duwdng théang trong vong 3 nam.

Thué hoat déng

Mét khoan thué duwoc xem Ia thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc hwdng phén Ién cac
quyén loi va phai chiu rdi ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dwgc ghi nhan
vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phurong phap duwong thang trong
subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan dwgc hodic phai thu nham tao didu kién ky két hop
dbng thué hoat déng cling dwerc ghi nhan theo phuwong phap dudng thang trong subt thoi gian
thué.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dng co ban d& dang duwgc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi phi lién quan
truc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay co lién quan pht hgp v&i chinh sach ké toan clia Cong ty)
dén cac tai san dang trong qua trinh xay dwng, may moc thiét bi dang 1ap dat dé phuc vu cho
muc dich san xuat, cho thué va quan ly cting nhw chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san
c¢b dinh dang thuc hién. Viec khédu hao cac tai san nay dwoc 4p dung giéng nhw véi cac tai sén
khac, bat dau tir khi tai sdn & vao trang thai sén sang s dung.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céac thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Cac khoan tra trwéc

Chi phi trd trwdc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan, Cac khoan chi phi tra trudc clia Céng ty
bao gdm gid tri cong cy, dung cy, linh kién loai nhé da xuét dung, ... va dwoc coi la c6 kha
nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwoc von hoa dudi
hinh thiec cac khoan tra trwée va dwoc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, st
dung phwong phap dudng thdng theo cac quy dinh k& todn hién hanh.

Cac khoan phai tra

Céc khoadn no phai trd dwoc theo di chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao
cdo, ddi twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu td khac theo nhu cau quén ly clia
Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra |a phai tra ngwdi ban, phai tra khac duwoc thyre hign
theo nguyén tic:

- Phai trd ngwoi ban gbm cac khodn phai trda mang tinh thwong mai phat sinh tr giao dich
c¢ tinh chat mua-ban;

- Phai tra khac gdm cac khodn phai trd khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vy, bao gbm: Phai tra vé& Iai vay; cd tic va loi
nhuan phai tra; chi phi hoat ddng du tw tai chinh phai trd; cac khoan phai trd do bén thi
ba chi hd; mwon tai sén: phai tra vé tién phat, bdi thuerng; tai sén phat hién thira chua ré
nguyén nhan; phai trd vé& céc khodn bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép,
kinh phi céng doan; cac khodn nhan ky cuec, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai tho didm bao céo cla cac khodn ng phai tré dé phan loai la
dai han hodc ngan han.

Céc khodn ng phai tréd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan. Khi c6 cac
bang chirng cho thay mét khoan tén that co kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét
khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Vay va no thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh clia Cong ty bao gom cac khodn di vay va no thué tai chinh.

Cac khoan di vay va ne thué tai chinh duwgc theo di chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho
no; tieng khé wéc vay, ng va tirng loai tai san vay, ng; theo ky han phai tra clia cac khoan vay,
no thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh cé th&i gian tra no con lai trén 12 thang
ké tir thei diém bao cao dwoc trinh bay la “Vay va no thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay
va no dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao cdo dugc trinh bay 1a
“Vay va no thué tai chinh ngén han’.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phl di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir
chi phi di vay li&n quan tryc tiép d&n viéc dau tw, xay dyng hodc san xuét tai san d& dang cén
c6 mét thoi gian @G dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao st dung theo myc dich dinh trwéce
hodc ban, duwgc tinh vao gia tri clia tai san d6 (dwec von héa) khi cé du cac diéu kién quy dinh
cla Chudn muyc ké toan Viet Nam sb6 16 - Chi phl di vay. Dbi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc
xay dyng tai san cb dinh, 13i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay duwng tir 12 thang tré
xuong.

Pdi vai cac khoan von vay chung, trong dé cé sir dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc
san xudt tai sén d& dang thi sé chi phi di vay duoc vén héa dwoc xac dinh theo ty 1€ von hoa
dbi v&i chi phi 1ty ké binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc dau tw xay dyng hodc san xuat
tai san dé. Ty I8 vén héa dwoc tinh theo ty 18 18i suat binh quén gia quyén cia cac khoan vay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

chira tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hgp Iy vé cac khoan chi phi thirc té phai
tra, s6 tién phai tra cho cac dich vu da si¥ dung trong n&m do chwa c6 héa don hodc chwa dd
hé so, tai lieu ké toan.

Ghi nhan vén chi s& hivu
Vén chii s& hiru dwoc ghi nhan theo s6 vén thue gop clia cac ¢b dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phédi dwece ghi nhan theo sé loi nhuén (hoac: 16) tr két qua hoat
déng kinh doanh cla Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghig¢p caa ky hién hanh va
cac khodn diéu chinh do ap dung hdi t& thay d@bi chinh sach ké toan va didu chinh héi t6 sai s6t
trong yéu cla cac nam trude.

Cac khoan dy frie, cac quy tt Ioi nhuan sau thué dwoc trich 1ap cin civ vao diéu 1& clia Cong ty
va quyét dinh cla Dai hoi déng cb dong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu clia giao dich v& cung cép dich vu duoc ghi nhan khi ket qua cla giao dich do dwo’c
xac dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop glao d|ch vé cung cap dich vy lién quan dén nhieu
ky thi doanh thu duwee ghi nhan trong ky theo két qua phéan céng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can ddi ké toan cla ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi
thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duorc xac dinh twong doi chéc chan;

(b) Co kha néng thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh duwoc phan cong viec da hoan thanh tai ngay cla Bang can déi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi ph dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vy d6.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gan lién v6i quyén s& hivu san pham
ho&c hang hoa cho nguwdi mua;

(b) Céng ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang hoéa nhw ngudi s& hitu hang hoa hodc
quyén kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan;

(d) Céng ty sé thu dwere loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm: 14i tién gli; 14i cho vay, lai ban hang tra cham, chiét
khau thanh toan; ¢b tire, loi nhuan dwoc chia; 1ai chénh I&ch ty gid...

- Tién I3i dwoc xac dinh twong d@6i chic chin trén co s& sé duw tién g va lai suét thue té
tirng ky.

- Chénh Iéch ty gid phan anh cac khoan lal chénh léch ty gia héi dodi thuc té phat sinh trong
ndm cla cac nghiép vu phat sinh co gbc ngoai té va 1ai chénh léch ty gia hdi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té cé g ngoai té tai thdi diém bao céo.

Ghi nhan gia vén

Gi4 vén hang ban va cung cap dich vu dugc ghi nhan theo gia tri thye t& phat sinh va tap hop
theo dich vu cung cép cho khach hang, dam bao nguyén tac phi hep vei doanh thu va nguyén
tic than trong. Céc chi phi vwot trén mire binh thwdng cla dich vy cung cap dwoe ghi nhan
ngay vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyédt minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va cén duoe doc déng thoi véi béao céo tai chinh kém theo

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri clia s6 thué phai tra hién tai va sbé thué hoan
lai.

Sé thué phai tra hién tai dwgc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chju thué
khac véi lgi nhuan thuan dugce trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwec khau triv
trong cac nam khac (bao gém ca 6 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém cac chi
tieu khong chiu thué hosc khéng duwgc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwec tinh trén cac khodn chénh l&ch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh
thué thu nhap cla cac khodn muc tai san hodc céng ne trén bao cao tai chinh va dugc ghi
nhan theo phurong phap sé dw. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thai con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwgce ghi nhan khi chéce
chén co &0 loi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dugc
thu héi hay ng phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai wgc ghi nhan vao béo cao
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi 6 htru khi khodn thué @6 c6 lién quan
@én cac khoan muc dugc ghi thang vao von chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trie khi Cong ty

~ c6 quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh

phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap ho&n lai phéi tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgec quan Iy b&i cing mét co' quan thué va Céng ty cé
dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lien quan véi Cong ty néu co kha ndng kiém soat hodc ¢6 anh hudng
dang ké ddi véi Cong ty trong viéc ra-quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoéc cé
chung cac thanh vién quan Iy chii chét hodc cling chiu sy chi phdi clia mét cong ty khac.

Cac ca nhan ¢ quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét ddn dén co anh hudng dang ké toi
Céng ty, ké& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c4 nhan nay (b, me, vo, chéng,
con, anh, chj em rugt).
Céc nhan vién quan Iy chii chdt ¢ quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém
soat cac hoat ddng clia Cong ty: nhitng ngwei lanh dao, cac nhan vién quan Iy clia Cong ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan
trong quyén bidu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé cb thé co anh huéng déng ké téi
Céng ty, bao gdm nhitng doanh nghiép duoc sé& htru bdi nhitng nguoi 1&nh dao hodc cac cb
déng chinh clia Céng ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chi chét voi

Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

TIEN

Tién mat
Tién gl ngan hang

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Coéng ty TNHH RIVIERA POINT
Céng ty C6 phan Bat déng san Khai Minh Land
Cong ty TNHH Dau tw Phét trién Solution

Céng Ty TNHH Céng Bang Mbi Gidi

Céng ty TNHH Bat Bong San NEWVISION
Coéng ty C& Phan Tap Doan SUNSHINE Sai Gon
Phai thu cac khach hang khac

Céng

TRA TRUOC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Céng ty C5 phan K Thuat Xay Dyng Pha My
Céng ty C& phan P4u Tu Phéat Trién Ha Tang
Phi Quéc

Céng ty TNHH Xay dung Topazcons (*)

Ong Lé Ngoec Chung (**)

Céng ty TNHH Li&n minh thiét ké Quéc Té FINKO

Cong ty CO phan B4t dong sén Khai Minh Land
Céac dbi twong khac

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND
172.288.814 5.258.789.912
161.718.782.858 14.034.326.061

161.891.071.672

19.293.115.973

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
776.064.300 3.680.924.775

164.936.089.481
7.503.739.525
2.019.842.107
200.070.000

3.180.139.630

58.947.635
1.942.993.043
5.801.452.530
1.678.022.282

178.615.945.043

13.162.340.265

31/1212020 01/01/2020
VND VND
822.800.000 822.800.000
263.700.000 263.700.000

258.500.000.000

900.000.000

8561.612.986

258.500.000.000
332.405.328.500
900.000.000
5.200.000.000
1.114.858.254

261.338.112.986

599.206.686.754

(*) Khoan (rng trwdc cho Cong ty TNHH Xay dung Topazcons (Trudc kia [a Cong ty TNHH Xay
ding Viet Nhat Daiki) theo Hop ddng téng thau dw an "Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang,
xa Clra Dwong, huyén Phi Quéc” (hay cén goi & "Dy an Helios Coastal City"). Theo d6, Cong
ty TNHH Xay dwng Topazcons sé thire hién cac céng vige: tw van khéo sat, thuc hién bao cao
nghién ctru kha khi, tw van thiét k& va thi cong xay dyng co sé ha tang cta Dy a@n nay. Dy an
trién khai trén dién tich khoang 54,5 hecta voi tong mirc dau tw du kién khodng 3.000 ty déng
Dv an da nhan dwoc Quyét dinh chu trwcrng dau tv cia Ban Quan Iy Khu kinh t& Phu Quéc.
Hién nay, Dy an da dwoc phé duyét do an chi tiét ty & 1!2000 Cdng ty dang hoan thién cac
thi tuc phap ly dé duoc phé duyét dd an chi tiét 1/500; tién hanh thic hién cac cong tac dén
b, giai phong méat béng cho Dw &an nay.

(**) Trong ky éng Lé Ngoc Chung - Trwdng phong phat trién Dy an da thu héi toan bo sb tién
dwoc Céng ty ng dé thuc hién cong tac thwong thao, thanh toan va cac thl tuc can thiét v&i
cac bén cé lién quan dé phat trién quy dat theo chién luoc kinh doanh clia Céng ty theo Nghj
quyét sé 06/NQ-HDQT ngay 15/08/2018 clia Hoi déng quan tri.

15

S

WA



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Céc thuyét minh nay I1a mét bo phan hop thanh va cén duwroc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

8.

PHAI THU KHAC

MAU SO B09 - DN/HN

31/112/2020 01/01/2020
Gia tri Dw Gia ftri Dw
ghisd phong ghisé phong
VND VND VND VND
Ngén han 235.539.420.554 - 36.761.305.610 -
Tam (*ng 5.586.209.181 - 10.716.368.041 -

Ky quy ky cwec ngén han
Phai thu lai cho vay (a)
Coéng ty TNHH Giao Hwéng Xanh (b)

2.100.000.000
27.100.000.000
187.144.981.881

2.050.000.000
23.887.500.000

Tran Thi Lé Hai 10.000.000.000 - - -
Céc khoan phai thu khac 3.608.225.492 " 107.437.569 -
Dai han 1.316.156.437.000 - 516.656.437.000 -
Ky quy thuc hign dy an (¢) 21.500.000.000 - 21.500.000.000 -
Ky quj méi gi¢i bat dong san 2.000.000.000 - 3.100.000.000 -
Dt coc tién thué van phong 2.636.437.000 - 2.036.437.000 -
Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - 490.000.000.000 - 490.000.000.000 -
Viing Tau (a)

Cong ty TNHH Giac Hwdng Xanh (d) 800.000.000.000 - -
Phai thu dai han khac 20.000.000 - 20.000.000 -
Cong 1.551.695.857.554 - 553.417.742.610 -

(a)

()

(d)

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Vung Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén lién

'quan) va Cong ty cb phan BAt déng san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d&a ky hop

dbng vay vén trung va dai han voi muc dlch tai tro’ von cho Dy an Khu @é thj méi Go
Gang - Thanh phﬁ Viing Tau. Theo d6 s6 tién vay vén la 490 ty dong, thoi gian vay 1a 12
thang va sé tiép tuc dwoc gia han theo théa thuén giira hai bén. Lai suat vay theo thda
thuan va dugc ap dung cho tirng glal doan. LQ“I ich Khai Hoan Land thu c'fwo’c la sau Kkhi
Khai Hoan - Vlng Tau Group hoan tat cac didu kién phap Iy tién quyét clia Dy an bao
gdm: Van ban chép thuan dau tw/ Gidy chirng nhan dau tu; Phé duyét nhiém vu diéu
chinh quy hoach phén khu ty & 1/2000, Khai Hoan Land sé dwo’c quyén quyét dinh tham
gia ho'p tac dau tw phét trién 02 Tiéu khu cta Dy &n véi dién tich khoang 170 hecta.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh bao gém:

Khoan tién 106.000.000.000 dbng theo théa thuan sé 02/BBTT/GHX-KHL ngay
03/02/2020 giira Céng ty Cb phan Bat Béng San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao
Hwéng Xanh. Theo dé Céng ty C6 phan Bat Bong San Khai Hoan Land thay mat Glao
Hwo=ng Xanh chuyén tién cho bén Cong ty TNHH Xay dwng - Thwong mai Thuan Viét s
tién twong (rng 10% gia tri hop ddng thiét k&, gidm sat, thi cong va cung cap lap dat thiét
bi di an La Partenza ky giita Céng ty TNHH Giao Hwdng Xanh (Chu dau tw) va Cong ty
TNHH Xay Duwng va Thwong Mai Thuan Viét (Nha thadu chinh). Hop déng so
01/2020/GHX-TV ngay 02/03/2020.

Khoan pha| thu Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh sé tién 81.144,981.881 déng theo hop
dong nguyén tac s6 01/HBNT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitka 3 bén gom Cong
ty TNHH Giao Hwéng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vy chuyen tién
dau tv dw an La Partenza.

Khodn ky qu§ duw an Helios Coastal City Phu Quéc theo Hop ddng tién gii ky quy co ky
han sé 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG nam 2018 giira 3 bén la Ngan hang BIDV -
CN Phu Quéc, Ban quan Iy khu kinh té Phi Quéc va Cong ty CP Bat dong san Khai Hoan
Land. Hop ddng c6 ky han 12 thang, 14i suat 6,4%/nam, ty dong gia han khi dao han.

Coéng ty Cb phan Bat Bong San Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh da
ky hgp dbng ho'p tac kinh doanh sé 20/2020/HPHTETKD/GHX-KHL ngay 01/08/2020
nham hop tac dau tw kinh doanh dy an La Partenza, trong d6 Céng ty Cé phén Bat déng
san Khai Hoan Land gop vén 800 ty ddng vac dy an va s& nhan dwoc 450 can hé tai dw
an nay. Gia tri can ho dwoc xac dinh theo gia trj Chli déu tw céng bé tai thei diém ban.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuydt minh ndy 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

9.

10.

11.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngan han

Céng cu, dung cuy
Tién thué nha

Dai han

Cong cy, dung cu
Chi phi slra chita van phong
Chi phi tra trwée khac

Cong

TAI SAN cO BINH HOU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

GIA TR| HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2020

Kh&u hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2020

GIA TR] CON LAI

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

Nguyén gia TSCP hét khdu hao con sir dung

TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020

GIA TR] HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2020
Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2020

GIA TRI CON LA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020
Nguyén gid TSCD hét khdu hao con s dung
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MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
954.017.807 545.527.677
954.017.907 485.527.677
- 60.000.000
2,347.770.923 319.674.149
371.817.132 218.354.639
8.835.611 101.319.510
1.967.118.180 .
3.301.788.830 865.201.826
Thiét bj 2
" e Tong
van phong
VND VND
2.985.914.820 2.985,914.820

2.985.914.820

2.985.914.820

2.974.633.518
11.281.302

2.974.633.518
11.281.302

2.985.914.820

2.985.914.820

11.281.302

11.281.302

2.985.914.820

Phan mém

2.985.914.820

o Tong

ké toan
VND VND
221.215.500 221.215.500
221.215.500 221.215.500
159.766.750 159.766.750
61.448.750 61.448.750
221.215.500 221.215.500
61.448.750 61.448.750
221.215.500 221.215.500
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

12

13.

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Nha mau La Partenza 1.079.153.556 1.079.153.556
Chi phi thiét ké website Céng ty - 47.500.000

212.000.000.000
213.126.653.556

212.000.000.000
213.079.153.556

Chi phi chuyén nhwong quyén st dung dat (*)

Cong

(*): Chi phi phat sinh cho viéc nhan chuyén nhwong (a) L6 dat 4278 m2 dat tai X& Tién Loi -

TP Phan Thiét - Tinh Binh Thuén véi gia chuyén nhuong 92 ty déng va (b) L6 @4t 22.575 m2
dat tai Xa An Thanh - Huyén Bén Lirc - Tinh Long An véi gi4 tri chuyén nhwong 12 120 ty dong.
Hién céc 16 dét nay dang dirng tén Ba Tran Thi Thu Huong (bén lién quan) va Ba Dinh Thj
Nhat Hanh (Téng Giam doc) theo Gy quyén clia Hoi ddng quan tri. Béy la khoan Céng ty me
dau tw vao hai c6ng ty con dé& dau tw, phat trién kinh doanh céac dw an bat dong sén. Cac Cong
ty con déu trong giai doan méi di vao hoat dong va dang hoan thién cac tha tuc phap ly lién

quan dén clp quyén st dung dat va céng tac chuan bi dau tw dy an.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi méi gi¢i bat dong san
Trich trdce 14 trai phiéu phai tra

Cdng

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngén han

Thu hd tién @5t coc tir ngudi mua bat dong san
- Dir an Vinhomes Grand Park (Quén 9)

- Dw &n Vinpear! Grand World, Phti Quéc

- Dw an GS Mefro City

- D an Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl
- D an Sunshine Diamond River Quan 7

- Cac dw an khac

Kinh phi cong doan

Céng ty Cb phan Bt déng san Khai Minh Land (*)
Céc khodn phai tra, phdi nop ngan han khac

Dai han

Nhéan ky cwoe, ky quy dai han

Céng

31/12/2020

01/01/2020

VND

71.249.969.410
2.204.135.096

VND
18.711.269.101

73.454.104.506

18.711.269.101

3111212020

01/01/2020

VND

103.398.489.743
16.119.209.387
8.212.657.050
4.800.016.500
1.800.074.040
799.989.000
1.106.532.797
24.148.100
83.059.029.392
4.196.102.864

11.650.000.000
11.650.000.000

VND

14.668.186.007
4.346.701.273
292.591.050
980.087.575
£99.989.000
1.017.500.000
1.456.533.648
15.257.400

10.306.227.334

11.000.000.000
11.000.000.000

115.048.489.743

25.668.186.007

(*) Sé tién Céng ty C& phan Bat Dgng San Khai Minh Land chuyén vé& Céng ty Cé phan Bat
Pong San Khal Hoan Land theo hop dong nguyén tic vé viéc phat trién du an va dich vu phan
phéi dbc quyén du' an La Partenza S6 01/HENT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay 02/01/2020. Theo
hop dong, Cha dau tw Ia Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh giao cho Céng ty Cb phan Bat
Bong San Khai Minh Land thwc hién thu chi, phan phdi déc quyén di an La Partenza va sé
chuyén s tién thu dwec vé cho Cong ty cé phan Béat Péng San Khai Hoan Land sau khi d4 triv
cac chi phi lién quan va sé dwoc chuyén vé cho Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh khi khach
hang, nha dau tw ky hop déng mua ban khi d4 trir cac chi phi lién quan,

18
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay 13 mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

17. VON CHU SO HI?U

Thay déi trong von chd s& hivu

MAU SO B09 - DN/HN

Vén LNST chwa

Pidu lé

phan phéi

Céng

Tai ngay 01/01/2019

Loi nhuan trong nam

1.200.000.000.000

VND

51.213.335.487
- 10.155.642.338

VND VND
1.251.213.335.487

10.1565.642.338

Tai ngay 31/12/2019

1.200.000.000.000

61.368.977.825

1.261.368.977.825

Tang vén trong nam
Lei nhuan trong néam

400.000.000.000
- 96.705.660.866

- 400.000.000.000
96.705.660.866

Tai ngay 31/12/2020

158.074.638.691

1.758.074.638.691

Chi tiét vén gép chii sé hiu

1.600.000.000.000

Cong ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - Viing Tau
Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Huong
Ong Phan Tuan Nghia
Cb dbng khac

31/12/2020 01/01/2020
Giatri Tylé Giatri Tyl
VND VND

576.000.000.000 36,00%
256.000.000.000 16,00%
396.040.000.000 24,75%
371.960.000.000 23,25%

396.480.000.000 33,04%

709.520.000.000 59,13%
54.000.000.000 4,50%

40.000.000.000 3,33%

Cong

1.600.000.000.000

100%

1.200.000.000.000 100%

Trong nam 2020, cb déng lén clia Cong ty 1a Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau
@4 chuyén nhuwong toan bo vén s& hitu trong céng ty cho céc cb dong ca nhan vai sb lwong cd
phan 1a 39.648.000 cb phan, twong (rng ménh gid 396.480.000.000 _dong. Tai ngay
31/12/2020, Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Ving Tau khdng con la cé déng Ién nhuwng

van la bén lién quan ctia Cdéng ty.

Cob phan

18,

S6 Iwgng ¢d phiéu déng ky phat hanh

- CO phiéu phé thdng

S6 Iwong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu pht thong

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh (déng/CP)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vu méi gi¢i bat déng san
Cong

21

31/12/2020 01/01/2020

Cb phén C6 phan
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000
160.000.000 120.000.000
10.000 10.000

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
302.970.443.350 136.649.941.164

302.970.443.350

136.649.941.164




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

19.

20,

21.

GIA VON HANG BAN

Gia vén dich vu méi gidi bat déng san
Cong

Chi tiét gia von theo ndi dung chi phi

Hoa hdng cho nhan vién

Hoa héng cho ngudi mua
Hoa hdng cho cong téc vién
Hoa hdng cho Pon vi lign két

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2020

Nam 2019

VND
159.868.248.240

VND
89.144.410.598

159.868.248.240

89.144.410.598

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
168.650.993.008 82.288.364.257
245.212.420 3.434.405.736
973.439.829 1.097.932.764
(1.397.017) 2.323.707.841

159.868.248.240

89.144,410.598

Mot s6 ndi dung gia von ky nay am la do Céng ty hoan lai chi phi da

truroe,

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&i tién gl ngan hang khong ky han
La&i tir ky quy, ky cugc

L&i cho vay

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh tir bén lién quan

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau

CHI PHi HOAT DONG TAI CHINH

Chi phi 13i tréi phiéu
Phi tw van phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Cong

22

trich thira trong nam

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
28.888.610 9.478.518

- 1.466.005.479
44.100.000.000

1.376.000.000
23.887.500.000

45.594.894.089

25.272.978.518

Nim 2020

Nam 2019

VND
44.100.000.000

VND
23.887.500.000

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
20.373.530.400 546.202.719
2.919.365.081 364.000.000
422.000.000 -
23.714.895.481 910.202.719




CONG TY ¢O PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

22,

23.

25.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, db ding

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cdng

THU NHAP KHAC

Thanh Iy céng cu, dung cu
X Iy s6 duw ¢ong nor
Cac khoan khac

Céng

CHI PHI KHAC

Chi phi phat hanh chinh, cham ndp thué
Chi phi phat vi pham hop dong

X ly s6 dw céng no

Chi phi khac

Céng

23

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
11.949.173.962 18.322.135.5638
239.189.229 904.252.124
4.986.059.500 9.283.118.210
3.444.542.922 4.583.217.591
718.874.205 2.048.939.979

21.337.839.818

35.141.663.442

= W <

I N

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
15.426.541.517 16.883.514.901
1.494.124.353 656.964.734
73.040.052 545.689.278
24.500.000 25.000.000
4.830.680.649 3.260.727.678
609.976.583 1.012.171.805
22.458.863.154  22.384.068.396
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- 16.700.000

639.227.744 -
1.591.254 3.5699.131
640.818.998 20.299.131
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
571.163.591 316.476.333
50.000.000 279.900.000
2.336.769 386.097.270
135.900 -
623.626.260 982.473.603

Y Y |




CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

26.

27.

LAl cO' BAN TREN CO PHIEU

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
L¢i nhudn ké toan sau thué TNDN 06.705.660.866  10.155.642.338

Trich quy khen thuéng phic lgi

Loi nhuan phan béd cho cé déng s& hiru ¢ phiéu

96.705.660.866

10.155.642.338

phé théng
Cb phiéu phd théng Ity hanh binh quén trong nam 136.346.448 120.000.000
Lai cor ban trén ¢b phiéu 709 85
CAM KET THUE HOAT DONG
Nam 2020 Nzm 2019
VND VND

Chi phi thué hoat déng t6i thiéu d4 ghi nhan vao

4.986.059.500

9.283.118.210

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm

Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty co cac khodn cam két thué hoat dong khéng hidy ngang
v&i lich thanh toan nhuw sau:

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Trong vong mét nam 5.313.449.292 6.018.903.250
T ndm thir hai dén nam thtr ndm 13.800.082.415 15.188.513.077
Sau nadm nam 156.900.000 156.900.000
Céng 19.270.431.707 21.364.316.327

Cac khoan thué hoat dong trén thé hién sé tién thué mat b&ng. Chi tiét thoi gian thué nhuw sau:

Thué nha lam v&n phong tai L6 B10 thugc khu nha & Tan Phong, phuong Tan Phong, quan
7, thanh phé H& Chi Minh. Hop dong thué dwoc ky voi thei han 7 nam ké tir ngay 15 thang
05 ndm 2018.

Thué nha lam van phong tai L6 B11 thudc khu nha @ Tan Phong, phuéng Tan Phong, quan
7, thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong thué dwoc ky véi thai han 7 ném ké tir ngay 15 thang
05 ndm 2018.

Thué nha lam van phong tai L6 B8, BY thugc khu nha & Tan Phong, phuong Tan Phong,
quan 7, thanh phd Hb Chi Minh. Hop dng thué dwoc ky véi thdi han 10 nam ke tir ngay 01
thang 05 nam 2015.

Thué nha lam van phong tai 1479 Khu phé My Toan 1-H3, phweng Tan Phong, quéan 7,
thanh phé Hé Chi Minh. Hop ddng thué dwoc ky véi thei han 8 nam tie ngay 01 thang 08
nam 2015.

Thué nha lam van phong tai 970 Nguyén Van Linh, khu M§ Toan 3, phwéng Tan Phong,
quan 7, thanh phd H3 Chi Minh. Hop déng thué dwoc ky véi théi han 10 nam ké tir ngay 01
thang 04 nam 2016.

Thué nha lam vén phong tai 11C Nguyén Hiru Canh, phuéng 19, quan Binh Thanh, thanh
phé Hé Chi Minh. Hop dong thué dwoc ky véi thoi han 7 nam ké tir ngay 15/11/2014 dén
15/12/2021,

Thué nha lam van phong tai can SH5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, phwéong An Loi Péng,
quan 2, thanh phé Hb Chi Minh. Hop ddng thué dwgc ky voi théi han tir ngay 18/08/2018
dén hét ngay 11/02/2022.

Thué nha lam vén phong tai §6 DP-03 Dragon Parc 2, dwdng Nguyén Htru Tho, Phuéc
Kién, huyen Nha Bg, thanh phb Ho Chi Minh. Hop dong thué duoc ky voi thei han 5 nam ké
ttr ngay 10/07/2018.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT MAU 56 B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hep thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

28.

29.

- Thué nha lam v&n phong tai sé 193 Nguy&n Hoang, phudng An Pha, quan 2, thanh phé H6
Chi Minh v&i théri gian tir ngay 10/07/2020 dén 30/06/2023,

GIAO D|CH V&I CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau Cha tich HPQT clia Cong ty la ca nhan
' c6 anh hwéng dang ké dén cong ty nay

Ong Nguyé&n Khai Hoan C6 déng len, Chi tich HDQT
Ba Tran Thi Thu Hrong Vo 6ng Nguyén Khai Hoan
Ba Nguy&n Thi L& Thiy Chi géi 6ng Nguy&n Khai Hoan

S6 dw v&i cac bén lién quan

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Tam ng

Ba Nguyén Thj Lé Thiy 731.525.657 8.013.954.857

Ba Tran Thi Thu Huong 998.137.303 418.137.303

Phai tra ngdn han khac

Ba Tran Thj Thu Huong 6.070.698 6.070.698

Thu nhip cta Ban Téng Giam Déc va thi lao ctia Hoi ddng quan trj

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Luwong va thudng 1.458.600.000 668.136.239

CAM KET VON PAU TU

Céng ty Cb phan Bat déng san Khai Hoan Land dang hgp tac cling Cong ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - V(ing Tau (bén lién quan) dé phat trién cac dy an dau tw véi qui mé I6n tai Thanh
phé Viing Tau, Phi Quéc, Nam Sai Gon. Theo d6, Cong ty c6 phan Bat déng san Khai Hoan
Land s& dwoc wu tién mua si va phan phdi doc quyén cac du 4n do Céng ty TNHH Tap doan
Khai Hoan - Viing Tau lam chii dau tw. Théng tin so bé mét sé Dw 4n do Céng ty Cé phan Bat
dong san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau dang cung nhau
hep tac, phat trién nhuw sau:

- D an Khu d6 thi méi Go Gang - Thanh phé Ving Tau: Qui mé dw an 1.509 hecta, thoi
gian dAu tw chia thanh nhiéu giai doan tir ndm 2018 dén 2034. Tédng mirc dau tw cla Dy
an dw kién la 145.000 tj dbng. San phdm cia Dy &n bao gbm san phadm khu do thj nghi
duwdng két hop kinh té bién. Dy an da dwoc clp phép phé duyét nhiém vu diéu chinh quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién thi tuc phap Iy.

- Dw an Khu dé thi nghi dwéng Pha Quéc - Khai Hoan (Helios Coastal Phu Quéc): Dy an
phét trién chudi d6 thj nghi dwdng clia Céng ty v&i qui mé 54,5 hecta, tdng mire dau tw dw
kién khoang 3.000 ty dong, bt ddu dau tw ndm 2019 dén nam 2024 dwa vao van hanh
khai thac. Pay Ia dw an phat trién khu du lich sinh thai v&i day di cac dich vy du lich bién
d&n cac khu nghi dwéng cac cap, hién dai nhwng hoa nhap véi thién nhién hoang so cling
cac dich vu dang cap. Nam & dia diém Ganh Gi6, bai Ong Lang, x& Clra Dwong, Huyén
Phu Quéc. Dy an dd nhan duoc Quyét dinh cht treong dau tw clia Ban Quén Iy Khu kinh
té Phu Quéc. Hién nay, Bai Ong Lang da duwoc phé duyét Gb an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong
ty dang hoan thién céc thi tuc phdp ly d& dwoc phé duyét dd an chi tiét 1/500; tién hanh
thuc hién cac cong tac dén bu, gidi phéng mat bang cho Dy &n nay.
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

30.

- Dw &n Cao 6c Céan ho tai x4 Nhon Blrc, huyén Nha Bé (Tén thwong mai la La Partenza -
trwdc day la Sky Symphony): Quy mé dw an khodng 2 hecta bao gém hon 1.200 can hé
voi tbng mirc dau tu 1.750 ty ddng, thei gian thwe hién du &n tir ndm 2015 dén nadm 2023.
La Partenza la dy an can hd cao cép v&i mibc gia ban hop Iy tai khu Nam Sai Gon. Hién tai
du &n @& gan hoan thién thli tuc phap ly (a4 c6 quyét dinh chuyén muyc dich si» dung dat va
phé duyét qui hoach chi tiét ty 1& 1/500).

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty cb phan Bat dong san Khai Hoan Land dang st dung phéan
I&n von do cac cb dong dong gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac dy an bat
déng san néu trén dwdi hinh thire cac khoan cho vay va dau tu vao cac cong ty trong Tap
doan. Hién cac dw an dang trong giai doan hoan thién cac thi tuc phap Iy can thiét theo
dang tién do dé ra. Hoi ddng quan tri va Téng Giam dbc Cong ty cb phan Bat dong san
Khai Hoan Land va cac bén dau tw cam két sé sém hoan thién cac tha tuc phap ly dé trién
khai cac dw an thanh céng, qua dé dam béo cung cép cac san phdm béat dong san ra thi
tredng trong thai gian téi. Do d6, Téng Giam déc tin twdng céac khoan d&u tw gdp vén, hop
tac dau tw va cho vay cla cong ty voi cac bén lién quan tai ngay 31/12/2020 la an toan,
mang lai hiéu qua cho doanh nghiép.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai ra, khéng co sy kién bat thuwéng nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh

hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh
bay trén Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la so ligu trén Béo c&o tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thac tai ngay
31/12/2019 da dwoc kiem toan.

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 01 ndm 2021

Nguoi lap Ké toan trwéong 722" 18hg Giam déc
7 6ONG TY NE N
cO PHAN '\
7 / s | pAT DONG si!
P ’7 v \ /
i =t O\KHAT HOAN LARD/£
ST 7' // o
A G A H
\\i‘ T.PH C‘rj‘%
Khu Viét Nghia Phing Quang Hai “Pifh Thi Nhat Hanh
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